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DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO

ATTON° __18  OGGETTO: NICOLAT AMEDEO - L.R.03.01.1986, n° 1. L.R. 13.03.1988, n° 63.
LR 17.12.1996, n° 57, L.R. 27.01. 2005, n° 6. Alienazione terreni.

del 6 LUGLIO 2017

L’anno DUEMILADICIASSETTE questo giorno SEI  del mese di LUGLIO alle ore 18,00 nell’Aula
consiliare del Comune di Allumiere, si & riunito

IL CONSIGLIO

in adunanza straordinaria di prima convocazione, in conseguenza di determinazione del Presidente del 30
giugno 2017, previa trasmissione degli inviti a tutti i consigliert.

Procedutosi all’appello nominale risultano rispettivamente presenti ed assenti i signori:

Presenti Assenti
VERNACE Pietro - Presidente X
CIMAROLI Daniele - Consigliere X
TRAVAGLIATI Paolo - Consigliere X
SCOCCO Romina - Consigliere X
MONALDI Alvaro - Consigliere X
CORVI Gianluca - Consigliere X
PAPA Alessandro - Consigliere X
PENNESI Erasmo - Consigliere X
CANESTRARI Cristian - Consigliere X
REGNANI Angelo - Consigliere X
SGAMMA Emiliano - Consigliere X
FRACASSA Erika - Consigliere X
STAMPIGIONI Martina - Consigliere X

E quindi presentin® _ 10  assentin® _3

Presiede il Sig. Vernace Pieto. Assiste il Segretario dott. Artebani Luigi.

Verificato che il numero dei presenti ¢ legale per validamente deliberare in prima convocazione, il
Presidente dichiara aperta I’adunanza, nomina scrutatori i consiglieri Corvi Gianluca, Pennesi Erasmo e
Sgamma Emiliano ed invita 1 signori consiglieri a procedere alla discussione degli affari posti all’ordine del
giorno.







Deliberazione Consiliare n° 18 del 6 Tuglio 2017

OGGETTO: NICOLAI AMEDEO. L.R. 03.01.1986, n° 1. L.R. 13.03.1988, n° 68. L.R. 17.12.1996, n° 57, L.R.
27.01.2005, n° 6. Alienazione terreni.

IL RESPONSABILE TECNICO ED IL, RESPONSABILE FINANZIARIO

Visti i pareri richiesti allegati al presente atto ai sensi del Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n°® 267;

Vista la propria deliberazione n® 7 adottata nella seduta del 19 aprile 1986, divenuta esecutiva ai sensi di legge:

Vista la propria deliberazione n° 21 del 13 giugno 1989, divenuta esecutiva ai sensi di legge;

Vista la propria deliberazione n° 38 del 13 ottobre 1989, divenuta esecutiva ai sensi di legge;

Vista la legge regionale 3 gennaio 1986, n° 1;

Vista la legge regionale 13 marzo 1988, n° 68;

Vista la legge regionale 17 dicembre 1996, n°® 57;

Vista la legge regionale 27 gennaio 2005, n° 6, e successive modifiche ed integrazioni;

Considerato che numerosi utenti, hanno costruito opere edili su aree appartenenti al demanio dell’Ente ed hannc

presentato domanda di rilascio della concessione in sanatoria presso il Comune di Allumiere ¢ Tolfa ai sensi

della legge 28 febbraio 1987, n° 47 e successive modifiche ed integrazioni e alla normative vigente in materia

di sanatoria di abusi edilizi;

dato atto che:

a) 1 terreni sui quali abusivamente si ¢ proceduto alla edificazione hanno acquistato carattere destinazione
edificatoria in conformita al P.R.G. del Comune di Allumiere o Tolfa o che avevano acquistato carattere ¢
destinazione edificatoria in conformita al Programma di Fabbricazione o avevano ottenuto licenza di
costruzione da parte del Comune prima dell’entrata in vigore degli strumenti urbanistici suddetti o sono
sanabili ai sensi delle vigenti disposizioni legislative in materia;

b) gli interessati hanno presentato istanza di alienazione si sensi dell’art. 8 della legge regionale n® 1/1986 nel
termine indicato al secondo comma dell’articolo medesimo e ai sensi dell’art. 1 della legge regionale 17
dicembre 1996, n° 57;

c) sulla base di dette domande il perito incaricato, dott. Egidio Cervoni, ha proceduto alla individuazione
dell’area interessata dalla costruzione a suo tempo realizzata abusivamente nonché delle pertinenze
ammissibili ai sensi dell’art. 7, comma 3°, della legge n° 47/1985, ed ha, altresi, proceduto alla stima di
ciascuna area giusto incarico di cui alla succitata delibera della G.R., n® 3328/1986;

d) Tarticolo 13 della legge regionale n. 6 del 27/01/2005 da la possibilita di alienare i terreni di uso civico
ricadenti in Z.P.S. per i quali sia stata redatta la perizia tecnico estimativa prima della data di entrata in
vigore della legge;

¢) la perizie estimativa relativa al presente atto & stata redatta in data antecedente all’ entrata in vigore della
Z.P.S. come risulta dall’elenco inoltrato dal perito demaniale all’Ente in data 16 febbraio 1991 prot. n° 0206
relativo al corrispettivo richiesto per le prestazioni delle perizie richieste;

Visto Particolo 1 della L.R. 18 febbraio 2005, n. 11, che modifica il comma 4 ’art, § della I..R. della 1/86 come

da ultimo modificato dell’art. § della L.R. 6/2005 che cita testualmente: “Non possono essere alienati i terreni

di proprieta collettiva di uso civico ricadenti in aree sottoposte a vincoli imposti sulla base di leggi statali e

regionali a tutela dei parchi e delle aree protette nazionali, regionali e provinciali, dei monumenti naturali, dei

siti di importanza comunitaria e delle zone a protezione speciale”;

Visto ’articolo 13 della L.R. 6/2005 che cita testualmente: “Le modifiche di cui alla presente legge si applicano

anche alle domande presentate prima della data di entrata in vigore della legge stessa per le quali nen sia stata

redatta la perizia tecnico-estimativa;

Vista la Deliberazione della Giunta Regionale del Lazio n° 700 del 26 settembre 2008, con oggetto: “Rettifica

delle delimitazioni delle Zone di Protezione Speciale (ZPS) Comprensorio Tolfetano Cerite Manziate, ZPS

IT6030005 ¢ Monte Romano ZPS IT6010021, designate ai sensi della Direttiva 79/409/CEE concernente la

conservazione degli uccelli selvatici. Modifica deliberazione Giunta regionale n. 651/05”.

Considerato che detta Deliberazione ¢ stata pubblicata sul Supplemento ordinario n. 132 al BURL n. 42 del

14.11.2008;

Vista la Determina n° 59 del 21 gennaio 2009 del Direttore del Dipartimento Territorio della Regione Lazio con

oggetto: Direttiva 79/409/CEE concernente la conservazione degli uccelli selvatici-presa d’atto della







trasmissione alla Unione Europea della rettifica di delimitazioni e della risoluzione di problematiche
tecniche relative a Zone di Protezione Speciale (ZPS) del Lazio, adottate con DGR nn. 696, 697, 698, 699,
700 e 701 del 26 settembre 2008;

Considerato che detta Determina & stata pubblicata sul BURL Parte Prima — Parte Seconda n. 4 del 28
gennaio 2009;

Vista la D.D.A. n° 08 del 15 Gennaio 2015 con la quale incaricava il Dott. Agr. Egidio Luciano Cervoni per
I’aggiomamento della determinazione del valore dei terreni gravati da uso civico di proprietd della
Universita Agraria di Allumiere;

Vista la domanda di alienazione presentata dal Sig. Nicolai Bruno, in data 23 Dicembre 1985 con la quale
chiede I’alienazione del terreno distinto in catasto terreni del Comune di Allumiere al foglio n° 41 particelle
n° 1/p.

Vista la liberatoria per I’Ente, Dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta pervenuta all’Ente in data 12
Maggio 2006 prot. N° 0686, presentata dagli eredi di Nicolai Bruno con la quale le Sig,re Nicolai Maria e
Loredana concedevano la liberatoria per I’alienazione del terreno di cui sopra al fratello Nicolai Amedeo.
Visto ’atto di aggiornamento presentato dal Sig. Nicolai Amedeo del terreno in suo possesso ricadente in
localitd Ia Fontanaccia ¢ censito al NCT del Comune di Allumiere al foglio n° 41 particelle 44-45-22con
superficie complessiva di ha 1.01.21, Su detto terreno insistono due unitd immobiliari censite al Catasto
Fabbricati di cui uno (particella 45) di mq 23 e ’altro {mappale 22) di mq 52;

Vista la perizia tecnico estimativa redatta dal Dott. Agr. Egidio Luciano Cervoni pervenuta all’Ente in data
22 Giugno 2017 prot. n° 0891,

Visto I’art. 8 comma 6 della I.R. 27/01/2006 n° 6;

Visto il parere redatto dallo studio legale dell’ Avvocato Pictro Federico in tema di alienazioni di cui alla
L.R. n°1/1986 e successive modifiche ed integrazione pervenuta all’Ente in data 20 settembre 2010 prot. n°
1760, che si allega in copia al presente atto sotto la lettera “B”;

Ritenuto autorizzare il Presidente a firmare gli atti contrattuali di alienazione;

PROPONGONO

1) di alienare al richiedente di cui alla perizia tecnico estimativa aggiornata e redatta dal Dott. Agr. Egidio
Luciano Cervoni che si allega al presente atto sotto la lettera “A” 1’area indicata ed al prezzo precisato in
base alla stima redatta dal perito regionale.

2) Le somme ricavate ai sensi dell’art. 24 della Legge n® 1766/1927 “i proventi alienati dall’alienazione
saranno incamerati sul cap. 4350/00 - Alienazione beni immobili e diritti reali - capitolo a destinazione
vincolata del bilancio di previsione dell’esercizio in corso™;

3) 1l Presidente & autorizzato alla firma del contratto di alienazione.--

IL RESPONSABILE TECNICO IL RESPONSABILE FINANZIARIO

ED JL CONSIGLIO;

Vista la su estesa proposta di deliberazione;

Visti 1 pareri richiesti e I’attestazione della copertura finanziaria allegaii al presente atto ai sensi Decreto
‘Legislativo 18 agosto 2000, n° 267,

Con votazione resa per alzata di mano dalla quale risulta: consiglieri presenti n® 10, votanti n° 10, favorevoli

n° 10, contrari nessuno, astenuti nessuno;

DELIBERA

Di approvare la su indicata proposta facendone proprie le premesse, le motivazioni ed il dispositivo che qui
si intendono integralmente riportate.--
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UNIVERSITA” AGRARIA DI ALLUMIERE
ALIENAZIONE DI TERRENO
PRATICA NICOLAI AMEDEO

Perizia del 22/05/2017

PREMESSA —

Per la domanda di alienazione di cui sopra, in relazione all'incarico di Perito Demaniale per la stima delle
terre d’uso civico della Universitd Agraria di Allumiere, il sottoscritio dr. agr. Egidio L. Cervoni (Albo
Regionale dei Periti Demaniali n. ord. 163) in data 21/03/2017 procedeva con soprafluogo ai fini della
verifica dell’ attuale stato dei [uoghi unitamente ai soggeﬁi interessati.

B’ stata redatta la presente relazione tecnica suddivisa in n. 3 paragrafL.

§ 1.- IDENTIFICAZIONE DELLA DITTA RICHIEDENTE E DEL TERRENO POSSEDUTO

Ditta richiedente Luogo e data di nascita | C.F. Residenza
NICOLAI AMEDEO CIVITAVECCHIA | NCLMDAT77L30C773G ALLUMIERE
30/07/1977

1l terreno posseduto sito nel territorio del Comune di Allumiere Localita Fontanaccia & censito in C. T. del
Comune di Allumiere al Fg. 41 particelle 44-45-22; sup. complessiva mq 10121. Sul terreno insistono n. 2

fabbricati rurali di cui uno (mapp.45) di mq 23 e l'altro (mapp. 22) di mq 52 (sup. cat. mq 62) .

§ 2.- DESCRIZIONE DEI TERRENO POSSEDUTO E SOVRASTANTI FABBRICATI

1l fondo & distante dal centro urbano di Allumiere 7 Km circa. L’accesso & discreto: il terreno & raggiungibile
percorrendo per 1,5 Km circa Via Braccianese Claudia, indi per 0,5 Km circa Ia strada per la foc, "La
Bianca", infine per 5 Km circa la strada comunale asfaltata denominata "La Fontanaccia" che conduce alla
Fontana defla Villa Romana.

Giacitura in piano per il 40% e in medio pendio verso Sud per il restante 60%. Terreno di medio impasto
tendenzialmente argilloso, investito a pascolo per il 70% circa e a pascolo cespugliato (con prevalenza di
soggetti Spartium Junceum) per il restante 30% circa. TI fondo & recintato con pali di castagno a 5 fill.

1l fabbricato (mapp. 45) ha strutiura ¢ copertura in lamiera metallica ed & censito come F/6 (fabbricato in
attesa di dichiarazione), l'altro (part. 22) & censito come C/6 ed & in blocchetti di tufo e copertura a tetto con

tegole

Destinazione area nel PRG: E agricola. L'area risulta sottoposta a vincola idrogeologice e ricompresa in zona
ZPS denominata *Comprensorio Tolfetano Cerrite Manziate cod. [T6030005. !l terreno infine ricade In *Area di
attenzione per pericolo di frana e inondazione”







Stato urbanistico: Fabbricato rurale (part. 451 Fabbricato ante '67 (autocertificazione del 18/01/2017)
Fabbricalo rurale (part. 22) Aftestazione comunale alla suscettibilita di sanatoria prot. 1126 del 10/02/2017

§ 3.- VALUTAZIONE

Si premette che per lo svolgimento dei compiti affidati al Perito Demaniale non si applicano le logiche
dell’Estimo ordinario congeniali alla valutazione di beni in una libera contrattazione ma quelle dell’Estimo
legale (normativa in materia di usi civici), L alienazione infatti & operazione di interesse pubblico finalizzata
alla sistemnazione degli usi civiei con obiettivo di giungere alla sanatoria di abusi su terre del Demanio civico,
con vincolo di destinazione (art.24, Legge n°1766/°27). Le Universitd Agrarie non possono disporre del
ricavato della vendita che non essendo dispoenibile & vincolato atla esecuzione di opere di pubblico interesse
e pertanto non genera reddito cosi come ha ribadito P’art. 5 della L.R. 1/86 e I’art. 8 bis deila L.R. 6/05.

11 criterio estimativo tiene conto sia di quanto disposto dall’art. 8 L.R. 1/86, dall’art. 6 DLGS 228/2000, dagli
artt. 936-2041 c.c. sia di quanto previsto dallo Statuto della Universitd Agraria di Allumiere che autorizza gli
utenti ad eseguire opere di miglioramento fondiario e pertanto dal lato tecnico si ritiene congruo non tenere
conto - nella stima - del mamifaiti e delle altre opere (miglioramenti fondiari) eseguite a cura e spese dei
medesimi soggetti utenti beneficiari dell’atto di alienazione. Per quanto concerne il procedimento di stima ¢
si permette rimandare agli elaborati di caraitere generale consegnati all’Ente gestore. Il criterio univoco
consente di garantire omogeneitd nei valori tenuto conto delle oggettive diversitd dei singoli fondi, pur
affermando il principio dei necessari aggiornamenti sia dei valori (nel tempo) sia della verifica dell’attuale
stato dei luoghi a conferma del requisito di alienabilita.

Avendo come riferimento il vincolo del peculiare quesito connesso alla materia degli usi civici, ci si &
richiamati alle metodologie Hllustrate nei principali Tratiati della dothiina estimativa, sono stati elaborati i dati
econontici ricavati dai Listini Ufficiali e i dati di fatto rilevati ﬁel corso del sopratluogo. Si & tenuto conto
delle specifiche condizioni intrinseche ed estrinseche ( comodi specifici del fondo de quo, estensione,
destinazione di Piano e ubicazione ) addizionando a tale valore un quantum connesso alle cubature edificate
o edificabili che scaturisce dall’aspetto economico del valore di trasformazione pari alla differenza fra pin
probabile valore di mercato del cespite ( area+fabbricato ) e piil probabile costo di costruzione del fabbricato.
Nel merito della scelta del procedimento estimativo per il calcolo dell’incremento di valore indotto dalla
edificazione del fabbricato, si ribadisce dunque il criterio di stima iflustrato nella citata Relazione Generale.
Infatti I’aspetto economico del “valore di trasformazione™ & il “piu pertinente alla fattispecie™ per i seguenti
motivi: 1) Sussiste una trasformazione gia avvenuta del terreno che & ["edificazione sullo stesso di un
fabbricato da parte dell’occupatore unico acquirente ( speciale )} del terreno; 2) L’alienazione all’unico
acquirente possibile esclude ’eventualitd di vendita in regime di mercato aperto a una vasta platea di
probabili acquirenti in grado di creare Ie condizioni delP’incontro fra domanda e offerta con formazione di un
prezzo di equilibrio; 3) Non ¢’¢ nell’ambito del piccolo Comune di Allumiere un sufficiente numero di dati
sui prezzi di beni simili in grado di poter dare luogo a una stima sintetico-comparativa attendibile; 4) Solo il
valore di trasformazione pud consentire di calibrare il massimo valore possibile del terreno edificato. Peraltro

i motivi 3-4 sono indicati come requisiti alla applicazione del valore di trasformazione dal Trattato “Corso di
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~ CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
N,.r certifieato

| Prat. n. 4@82

IL RESPONSABHJE DEL SETTORE

Vista 1a richiegta del sig. Amedeo Nlcolax fdto & C]Vltavecchm (Rim) 11 30.07.1997 C.F.
- NCLMDATZTL30CTT3G; per il ritascio del certificato di destinazione urbanistica di cui all’ aIt 18
: deHa Iegge 28'.? 1985 1, 47 relativo alie partlceile L 22—44¢ 45 del foglio 41;

Visto 11 Plano Regolatore Generale Igente el Comunc dz Aﬂumxere apprOvato con. dehbela della
Giunta Regionale 1. 389 del 06 082012; . _

Vlsta Ta dehbclazmne della GR.n 4477 del, :{0 7.9%"con o geito “ApproVamone del tésto fle) éinatcr L
deﬂe norme tecniche di attuazione del P.T.P; :ambito. terntonale £, 2 - litorale nord, (art. 20; comma
2, legge 1egronale 6 7.98 n. 24 e successwe moy 1_1che), '

V1sta Ia legge reglonale 09.12. 2004 fl. 18

szta 1a Deéliber _della Gitinita Reglonale fi. 556 del’ 25 07,2007 con Oggetto “Adoztone del Piano
Territoriale Paesistico Reglonale at sensi degli- articoli 21,722, 23 della Legge Regicma’le 06:07 1998
n. 24 {recante “Rianificazione Paesistica & tutela dei bem & delle dree sottoposti -a ~vincolo
._paesxstlco”) ed:in ottemperanza agli articoli 135, 143, 156 del Decreto Legislativo 22.01, 2004 i, 42
(Codlce dei ‘Beni Chltorali € del Paesagolo ai sénsi dell’art 10 defla. legge 06.07.2002 n. 137) e
successive modificaziont in cosreiiza ton quanto, indigato nell*att-36 quater, comma 1 guater della
legge ‘regiofale- 24/1998“, come modificata, integrata e retuﬁcata gon Delibera della Gmnta'
Regmnale n. 1025 deI 21 12.2007 : '

- - -CERTIFICA.
’ Cheleprmsmm ugbanistiche rignardanti le suddette particelle sopra generalizzala son le seguenti:
PRG | | il .
el g PR o puielen. 22 -8 del foglio 41 sicadonoin zona “B” (Zone Apricola); -

o ARTlS Zdﬁé’ agﬁcc’l’e(ﬁ)

1 presente arhcolo dlsmpima 1a totela e 1"dso del tertitorio aoro—forestale, al fine di:
" a) favorire la, pigiiag razionale: utxhzzazmne delle risorse’ maturali e del ‘patrimonio- msedjatwe ed
infrastrutturale e&stente







b) salvaguardare la destinazione agricola e forestale. del suolo, valorizzandone le caratteristiche
ambientali, Ie specifiche vocazion oduttive e Je attivit onnesse e compatit ‘

o). pmmﬁovere la permanenza nellc 7oile! agrlcole in condmom' adeguate ¢ civili;-

- all*agricoltura;’ : ‘

dy ;favanre 1I nlancm e i’efﬁmen?d delle umté pmduth g

degli addetti

del ie attw1ta mtegrate £ complementan a quelia agncala
Fatto quanto saivo prevgsto daile Ieggl.reomn ili 6.10, 1997 m29.esmi, 1011119971, 36 ¢ 6 7. 1998

a) ogm attmta compoﬂan‘
utilizzazione perla produzmne vegetale o 1 ailevamento- it
telativi prodott, fioriché delle;attmta Connesse ¢ compatxbzh

b) .ogni lottizzazione &:5¢0pa edilizio;

&) l’apertura di nwove sirade: di gualunque tipo che non siano: strettamente neosssane;’p
Vutilizzazione -dgricola e forestale del suolo e non espressamente pre\nste dallo strumento{
uibamstlco generaleo pamcolareg ato, approvato;

d) realizzazione di campeggi & simil 1mpiant1 di deiriolizioné di mito € 16io. depositi.

Fermiv restando T'obbligo di procedeie pnontanamente al recupero delle struthire esistentf, lanuova ¢

edificazione in zona agricola € consentita solfanto se necessaria- alla conduzione: del fondo: ed

all’esercizio delle attivitd agricole e-di quelle ad-esse connesse. Eventuah iticaziont éa destinare ad ©

st di tipo esclusivameitte res1den71ale estensivo sofio redlizzabili. nelle 7oii& C d1 cui allart. 56 della .

L:R. 38/99 : SR

Le nuove sostruzioni sono, consentlte secondo guanto’ prewsto gl presente aﬁICOIO

-Gh ediﬁcl esmtentl mzona agncola alla data d1 approvazmne deI )

_Superﬁcx lorde utlh eistentt, salvo i aumento per 1
destinaziong residenziale, permotivi di adeguamen’go 1gien1c0 samtano
Gli echﬁm di cm al precedente Comirna, T.Ib’ICEItl entro le arf:e di nspett'

0,01 g per g,
entealls

ﬁno a N MASSHNo” d1 300 mq per mascun Iotto mteso comé supcrﬂcle conﬁnua appia

‘stessa intera propneta dell’amenéa agncola Il lotto minimo & ‘_rappres ntato Hitd aziendale .
‘miniria di cof allart, 52, comma:3, defla 1.R..38/99. E’ diiniesso "i'ﬁm de_,rag ung;menta del Iotto - -
minimo, I’ asservimento. dl_ Totti conﬁgm anch ¢ divist da strade; ft ,,,31 Yok o] Zacdua;
L’Unita Aziendale. Mlmma S101)3% puc‘) in ‘ogni caso, essere i ssata al di sotto d1 10 00{) mg, In -
mancanza dell’ individuazione dell unitd azwndale minima- 1110it0 & fissato in: 30.000 mq. :
Gli zdnnessi agricoli possono gssere reahzzaii fino ad lin massima di 20 imq per og (5.000 mq. di
- téireno ed wia altezza thassina: di ml 3,20. Tal manufam devono essere realizzan'con copertura al
tetto. i
Gli annessi avncoh POSSONO €ssere realizzati su lott che nsultmo realizzati per ]avorazwm agncole o
da alineno tre anni alla data della-richiesta ad edificare.
© Rientrano negli, Atness] agncoh i depesm Vit attrezn, 16 rimesst per- mezz meccamm nguazdanh Ig -
lavorazioni agacole i depositi € magazzini di prodottl agmc_h Te. stalle & 1 ricover! di animali, 1
focali per prime. lavorazwm = confeztom di‘prodotti- Agricoli; i localirei servizi pel, il nparo dinrno
degli addett. e
11 iotto miniino per cui & possibile richiedere il pennesso edilizio ©d i limifi dimensionali massimi ;
,degh afifiesst - gncoh SO0 derogabih pievia approvazione da.paste del - Comune di un Pl&ﬁO dl o
Utlhzzazmne Aziendale presentato ai sensi dell’art. S7delta LR, 38?99

e







rod

SR S —

NelleZone: “ET g consentxta la fealizzazione di unpxantx tecnoiogicl rclatim allerefi degli acqpedottl
eiettrodottl fognature telefone

:Nella cartograﬁa del Piano Territoriale Paeswﬁco Regmna]e (PTPR), adettato con DGR 1, 556 del

25.07.2007, Corie madificata, i tegrata e fettificata con Delibera della Giunta Regionale n., 1025-del
‘ "2007 la parncella n. 44 del fog]m 41 tisulta parte vincelata dal beni d cuf al D Igs 4212004

: aﬁ.— 142 coirima 1 lettera * g”._(aree hgscate), parte hbera da vingolt, mentté-le parh(:eﬂe n.22e 45 del _
" fg. 41, risultano libere da. vmcoh - :

.L-a,.nmmati va cﬂa seguenter

(prct_ez’i'one‘ delle-atce b’DSCatcj

A seiisi dell'articolo 142 co 1, iettera g), del Codlce -sono- sottoposti 2 vincolo pacsistico 1 territori
caperti da foreste ¢ da bosehi, aticorc) érperc 5o dannegglatl dal fuoco, ¢ quelh sottoposh a vincolo
di vimboschimento come deﬁmti' d 1‘artic<>lo -;2, cdmirni 26, del decreta legmiatwo 18 maggm 2001
n.227. : SR

Nella categona di bem pae:ﬂsmm di eui al comma 1, rientrano 1bosch1 coms dehmm alcomma3 el
terreni soggettl 4 vircolo di nmboschnnento ed 1 teriitorl percom 0 daxmegglatl dai fuoco

Si eonsiderano baschi; ' _
-1 terreni G supcrﬁcxc riofi. fuferiore a5.000 metn q_uadratl copertl da vegetazmne fmestale alborea_

 gfo arbustiva, ‘4 qualungue stadio. di etd, di: ‘origine naturdle o artificiale; costituente a. mafurita v

rsoprassuolo contmuo con grado-dj. copertura delle chi menon inferiore al 50 ‘percento; - :
= 1 castagrieti da fruitto di superficie mofn dnferiore -a 5 mila metri ‘quadrati; d1 arigine naturale o
artificiale, costituerite a fiaturta in ‘soptasstolo con’unuo con, grado di coperﬁua delle chiome non:
inferjore-al 30 per cento; : :

- gli appez:zamenti arboratl isolati d1 qualunque superficie; situati ad una d1stam'a mxsurata fra i
margini pitt vicini, nen superiore a 20 mefri dat boschi di cui alla lettera a) e con densita- d1
copertira delle chiomé a rhaturita nowinferiore-al 20 per.cento della superﬁcxe boscata

Sono esclosi dalla eategoria di-beni pasistici dicii-al corhtita 15,

- gli lmpianti di colture,legnose di oncrlne escluswamente a1t1f1clale reahzzati éon finalith
produttivey ‘ :

+ 1¢ piante ! Sp’ll‘SE: i ﬁlan & le fasce alberate, fatta eccezione per quelle che assolvouo a funzioni
frangwento in comprensori di bomﬁca ‘0, di schermatura igienico-sanitatia nelle pertinenze di
insediatnenti produttivi o servizi, -ovvero sitiati nelle pertinenze idiauliche nonché Luelld dl
Hgonosciuto valore stotico; : :

-l p1antag10m athoree-dei glarding; .

- i.prati & 1: pascoh arborau il eui ‘gradodi coperf:md arborea a maturiti non superi 11 50 per canto
della lero superficie e sui quali non siano in atfo -progetti di mnboschlmento ‘0 ¥na naturale

‘ 'rmnovazmne forcstale 1 stata. avanzata

Nef vasi di errdta ¢ incertd. penmetrazmnc il Cornune certifica la- ‘presetiza del bosco, codi come
_;mdlwduato nel comma 3 & accerta se'la zona'sia stata percorsa dal funco o sia sogvetta aprogettl
di rimboschimenta. L4 certificazione &resa con atto del responsabile del procedimento-sulla base’
dellarelazionedinn agronomo o feeiico abilitato. 6vvero del parere del corpo *foresta}e dello Stato.

Non & richiesta autotizzazione a1 senst degli afticoli 146 € 159 del Codlce nei tefritort boscati pet i
seguenti interveriti eseguiti nel rispetto. delle nomrie vigenti i inatefia:

- interventi previsti nei prani di -gestions ¢ assestamento forestale ualora i medesimi siano comedatt
dal parere. paesagglstwo net prooetn di miglioramento e ncos\\_tuzmne boschiva, nei plani poliennali

di tagllo nei piam di dssestameiito ed utilizzazione dez pasceli, ek plE:’.l’ll SOMHMALE d1 gestione dei

’pascoh nonche net pmgetn v utrhzzazwne forestale;







~fagliv colturale, inteso qua!e faglio di ut}hzzazmne penedlca del boschi cedi, purche sid eseguite
nel dispelto delle: prescrizioni forestali e-ferifr nell'vrdindrio governo del hisdo, ovvero taglio volto

. all'eliminazions selettiva della vegetazione: arborea deperienté sottomessa e/o sopranpumeéraria @
delle_;piante danpeggiate elo colpite da attad fii paragsitar; -
- forestazione, evvero costituzione d1 nuave superﬂ bosgate,; ncosﬁtuaone ﬁl patnmom bosehivl
taghatl G comunque dlStI'ﬂ i} : :

- opere connesse ail esermzm delle dttmta agio s1lvo pastorah chemon comportmo alterazione: /
pennanente dello stato-det Lo ghl wo
- E'in ogni caso soggetto; all'awtorizzazione. paes:sﬁca il tagho g raso dei- boschi d'aito ﬁlStO nonL &
a; ""stato _0; ceduo mvecch]ato mfendendo Comme taie 1 po"’oiamenﬁ che abb1an0 superato 11 tum&

d e p ndml per 1;1 costrumone- ‘d; abbeverator ucoven c” : .
aetto e rela’ﬂvo fabbisogn_,;dooumentan ed approvati

' paesagglo naturale = relatwa__ ]_ma d Us0; da iocahzzare ne]le radme ere d1 alberature €
quando questo nion fosse posgibile; in m@do tale da salvaguardare la-vegetazioné arborea:

La supcrhcw delle aree boscate non concorre al fing del caldolo delIa cubatura per costruire aldi .
fuori di essé e non confnbmsce alla deterxmnamonc deI 1otto tiiriimo: previst{) dagh stmmenn
iibanistici. ) ‘ :

\Iel temton boscatl sono: fatt‘ salw i complesm rmetth CAT

peggIStlo:[ cos1 tome dehmtl

possono comunque conmstere 1 opere muranc 1 comzml 013 dotati d1 Lt
provvedono, con apposita: variante il mdlwduaz:one spemﬁca delle aree. ini
| ricettivi campechstw:dlom al presefite:ce . o
In applicazione del D 1gio 18 maggjo 2001 . 227 i territori b
disposizioni di cui alla TR '8 ottobre 2002 “forme i matefia di g
pamcolare al’ Tltolo IV ¢d:al rélativo regolameuto forestale™ attuati

Lﬁ pamcelle 1,22 —44 e 45 del fogho 41, nsultano comprese nel cng-’:i’iirogeqipgiﬂo»,- ' '

Le. parhcelle 22— 44 ¢ 45 del fogha 41; nsu'itano essere TiCOnpress neﬂa Zona Protez ong peciale.
(ZP.8) denoniiiidta “Comprensotio T olfetiio — Cerite - Manziate “."IT6030005 ihdividuata ‘con
dehbera della Gmnta Reglonale 19 lisglio 2005’11 651, A

Le pam{:elie 1. 22 44 £ 45 del o glion. 41 ncadono nell’ adottaf@ PA I in “Aréa dl attenmone per'
pericolo ch frana.¢ d’m@ndazmne '







La paricella n. 22 ~ 44 e 45 del g, 41 visuliano di demanio civico dell’Universith Agraria di
Allumiere. . /

St rilaseia il presente certifieato in carta resalegale per glf usi conseniiti dalfa legge,

Aﬂumlere, e ‘? / © S/Zs/f?—-
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Estimo” edito da Hoepli Autore Stefano Amicabile. Altri e differenti procedimenti estimativi non risultano
attendibili nella fattispecie in quanto non fondati su principi logici e obiettivi rispetto al quesito e alla ragion
pratica della stima richiesta. Si ¢ altresi tenuto conto delle risultanze delle stime riferite ad altri Enti riportate
in atti deliberativi della Giunta Regionale e la comparazione & stata parametrata con la natura analoga delle
terre, in proporzione ai volumi edificati e considerando il medesimo “momento di stima”, Quest’ultimo
aspetto rappresenta un significativo riscontro per la modulazione del criterio adottato sulla base di principi
logici e appropriati alla ragion pratica della stima richiesta e calibrata alle leggi vigenti in materia.

Dunquc non si considerano nella stima le migliorie intese come opere di miglioramento fondiario apportate
dall’occupatore quali impianti arborei, sistemazioni, strade etc. Per i fabbricati si tiene conto solo
dell’incremento di valore indotto al fondo per effetto della costruzione edificata e non per il valore di
mercato o di costruzione del manufatio, Nella fattispecie le cubature rilevate nel corso del sopralluogo
risultano in linea con l’estensione del fondo (di cui pertanto sono pertinenze) e assorbite dall’indice di
edificabilita dello strumento urbanistico,

Va infine precisato che il valore afferente al terreno agricolo, pur rilevando specifiche caratteristiche agro-
socio-econoriche per lo pit negative deila zona, non prescinde dai dati tabellari inerenti i Valori Agricoli
Medi (VAM) per la Regione Agraria n. 9 delfa Provineia di Roma.

Nella stima si tiene conto dei comaodi specifici (ubicazione e distanza dal centro abitato) rilevati nel corso del
soprattuogo.

Pertanto in rif. alla posizione relativa all’oggetto si determina il seguenie valore:

VALUTAZIONE

- Terreno di mq 10121 Euro  9.000,00

- Plus valore da edificatc  Euro  2.000,00

Totale Euro 11.000,00

Tanto doveva il sottoscritto, fiducioso di aver svolto l'incarico con obiettivitd e chiarezza.

IL PERITO DEMANIALE
CERVONIEGID

2208:30:29
. .5

&%@» e
. ———

- VCA ed estratto di mappa; - certificato destinazione urbanistica;- autocertificazione; - nulla osta comunale; - n. 6 foto
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TIPO FRAZIONAMENTO E MAPPALE
ATTO DI AGGIORNAMENTO

Attestato di Approvazione

Ufficic provinciale di:  ROMA - Territorio
Protocollo: 2@16/625108
Data: 24/10/2016
Codice file PREGEO: Pag. 1di2
Dati generall del tipo
Comune ALLUMIERE Sez. Censuaria
Foglio 41 Particelle 1
Tecnico VELA STEFANO Qualifica GEOMETRA
Provincia ROMA
Esiti dell'aggiornamento censuario
Sintesi delle variazioni
Di seguito si riportano i dati di approvazione che hanmo determinato il corrispondente aggiornamento della Banca Dati:
Prazionamento
Identificativo Superficie Lotti bati Censuari] R.D. | R.A.
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Al Catasto Edilizio Urbano sono state costituite le seguenti unita di categoria F/6 con annotazione;
- fabbricato in attesa di dichiarazione -
Comune Sez./Foglio Particella

ALLUMIERE

ood1

00045







mE L TIPO FRAZIONAMENTO E MAPPALE
pagenzia G
sheesnitLate > ATTO DI AGGIORNAMENTO
Ufficio provinciale di: ROMA - Territorio Attestato di Approvazione

Protocollo: 2016/625108
Data: 24/16/2816

Codice file PREGEO: Pag. 2di2
Dati generali del tipo
Comune ALLUMIERE Sez, Censuaria
Foglio 41 Particelle 1
Tecnico VELLA STEFANO Qualifica GEQOMETRA

Provincia ROMA

Estremi di approvazione del tipo

1l presente TIPO FRAZIONAMENTO E MAPPALE & stato redatto su estratto di mappa rilasciato dall'Ufficio
con prot. n, 0390206/2016 del 21/06/2016 e viene approvato perché riconosciuto conforme alle norme vigenti

Protocatlo mappale n.: 2816/RMB625189 Data di approvazione; 25/10/2616
Protocollo frazionamento n:  2016/RMB625108 Data di approvazione: 25/1@/2016
11 Tecnico: CMPGNN
1 pirettore deli'Ufficio: LUIGI DEL MONACO

(Responsabile del procedimentao}

Dati amministrativo contabili

Ricevuta di cassa n.; 229361 Data di richiesta del servizio: 25/10/2016

Riscossi € 158.00 di cui € 28 per I'imposta di bollo riscossa in medo virtuale ed € 130
per tributi speciali catastali
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Ufticic Provinciale di Roma — Territorio Servizi Calastali — Direttare LUIGL DEL MONACO
t

Attestato di Approvazione Cartografica
T T

¥ i 1 i T 3

Esile dell'aggiornamento cartografico — Atto di aggiornamento protocolle n. 2016/6256108 del

b
25/10/2016

1
E=-43800

25-0LL-2016 §:12:368
Prol. n. RMG25108/2016

ale: 1:4000
1068.000 x 756.000 metri

in

Scala origi

Dimensicne cornice:

VELA STEFANO

ALLUMI ERE
41
Richiedenie:

Comune:
Foglia:

L
3 Particelle: 44,43,45
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Ufficio Provinciale dt Roma - Territorio
Servizi Catastali

ntratess

Visura per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 21/03/2017

Data: 21/03/2017 - Ora: 16.19.09  Fine
Visuran.: T294077 Pag: 1

Dati della richiesta Comune di ALLUMIERE ( Codice: A210)
Provincia di ROMA.
Catasto Fabbricati Foglio: 41 Particella: 22
Unita immobiliare
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Cateporia | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zoma Catastale
1 41 22 Cie 6 52 m? Totale: 62 m? Euro 126,22 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo TLOCALITA' FONTANACCIA piano: T:
INTESTATI :
N. DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 CIASCUNO PER I PROPRI Diritti
2 NICOLAT Bruno nata a ALLUMIERE i1 07/05/1934 NCLBRN34E(G7A2100
3 IINIVERSITA AGRARIA DI ALLUMIERE con sede in ALLUMIERE 83000330585%*
DATI DERIVANTI DA _E atti dal 20/12/1990
Unitad immobiliard n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Ufficio Provineiale di Roma - Territorio

Servizi Catastalt

Situazione degli atti informatizzati al 21/03/2017

Visura per immobile

Data: 21/03/2017 - Ora: 16.22.22  Fine
Visuran.: T296192 Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Provincia di ROMA

Foglio: 41 Particella: 45

Comune di ALLUMIERE ( Codice: A210)

Area di enfi urbani e promiscui

N. DATT IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTOQ DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 41 45 - ENTE 00 23 Tipo mappale del 25/10/2016 protocollo n. RM0625108 in
URBANO atti dal 25/10/2016 presentato il 24/10/2016 (n.
625108.1/2016)

Notifica 7 [ Partita [1
Annotazioni | di immobile; st

Unita immobiliarin. 1

Visura telematica

Tributi erarizli: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria






Ufficio Provinciale di Roma - Territorio

Servizi Catastali

Visura per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 21/03/2017

Data: 21/03/2017 - Ora: 16.23.28  Fine
Visura n.: T206961 Pag: 1

Dati della richiesta

Provineia di ROMA
FYoglio: 41 Particella: 45

Comune di ALLUMIERE ( Codice: A210)

Catasto Fabbricati

DATI DERIVANTI DA

2471072016 (n, 625108.1/2016)

Unita immobiliare
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zonz | Micro | Categoriz | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 41 45 in attesa di COSTITUZIONE del 25/10/2016 protocollo n. RM0629338 in
dichiarazi atti dal 25/10/2016 , ASSOCIATO AL TTPO MAPPALE CON
one PROTOCOLLO RM0625108 DEL 24/10/2016 (n.
625108.1/2018)
Annotazioni [ di stadio: dichiarazions di variazione dello stato dei suoli sottoseritta da un soggetto non intestatario in quanto la ditta risulta disallineata per stato di fatto non legittimato-st
INTESTATO
[ DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTL E ONERY REALT
1 UNIVERSITA AGRARIA DI ALLUMIERE (1) Proprieta’ per 1000/1000
COSTITUZIONE del 25/10/2016 pratocello n. RMO0629338 in atti dal 25/10/2016 Registrazione: , ASSOCIATO AL TIPC MAPPALE CON PROTOCOLLO RM0625108 DEL

Unitd immobiliarin. 1

Visura telematica

Tributi erariali: Eure 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria







Ufficio Provinciale di Roma - Territorio <H Sura @@H HBBO.U HH@
Servizi Catastali . . . .. . .
Situazione deghi atti informatizzati al 21/03/2017

Data: 21/03/2017 - Ora: 16.20.49  Fine
Visuran.: T295177 Pag: 1

Dati della richiesta Comune di ALLUMIERE ( Codice: A210)
Provincia di ROMA
Catasto Terreni Foglio: 41 Particella: 44
Immobile
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?®) Deduz Reddito
ha are ca Daminicale Agretio
1 41 44 AA |PASC CESPUG 4 83 87 Euro 5,63 Eure 3,03 Variazione del 01/02/2017 protocolle n. RM0049449 in
atti dal 01/02/2017 VARIAZIONE COLTURALRE
PROT.49387/17 (n. 49387.2/2017)
AB PASCOLO 3 10 86 Euro 0,34 Euro 0,22
Notifica m [Partita 7 _ |
Annotazioni Ldi stadio: variarione colturale su dichiarazione di parte
INTESTATO .
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTIE ONERI REALE
1 UNIVERSITA AGRARIA DI ALLUMIERE (1) Proprieta’ per 1000/1000
Unita immeobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,80

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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NICOLAY AMEDEQ
C.F.: NCLMDA77TL30CTT3G
Via délla Repubblica 12
00051 Allurhiere: (RM)

Oggetto: trasmissione Autocertificazione Edilizia per il Fabbricato in Allumiere Foglio 41 Particella
45, o | |

1 sotioseritto NICOLAI AMEDEO C F.: NCLMDA77L30C773G, residente m “Via de]]a.'

Repubblica 12 A]lumxete (RM) in quahta di pmpnetano del fabbacato in Locahté Fontanaccid

- Allumiere Foglio 41 Partice]la- 45 '
ALLEGA

Dichisrszione Sosututwa dcﬂ’Atto di Notoriety-ai sensi dellart. 47 del. DPR 445!200{) su]}a

Ie_g;tumlta edilizia del suddetto fabbncatﬂ A210-41-.45, 4 finii dell’ ai_xegazmn,e della relativa area di

sedime da parte dell"Universith Agraria di Allumiere.

- Con osservanza.

Alluttiiers 18/01/2017
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SL; ffl.\.nli: i ; ;.Ll bl .:i‘
B .._.»w,
I %

—&FEB 207







})ICHIARAZIONE SOSTITUI'IVA DELL’ATTO DINOTORIETA’
' (Art.47D.PR. 28 dicémbre 2000; 1n.445)

........................... irereeir e AMEDEQL e eresnetine
(tiome)
o B )L BOOTASTT i
(prov.
residentea ALUMIERE . (RM )invia VIADELIAREPUBBLIGA . %2
(twoge) ('pmvﬂ) (indirizzo)
domiciliato/a‘in , A“‘UM‘ERE ( RM..) in via V!{“‘ EE’:E’.\.F.{.EEW?'?HQ&. et 12
' (luogo) (pmv.) (in'diriz’zo)

consapevole delle satizioni penah tichiamate dall’art.76 del d,P R. 28.12.2000 11445 in
¢480 di. dmhmramom mendacz ¢ di formazione o uso di attt falsi

DICH[ARA
(indicare gli stati, quahta pmonah o fatli necessari af fini dell'autonzzazwne fichiesta

ced autocemﬁcabﬂl ai sensi dell’att ,4'1 D PR 445Q000)
' DI POSSEDERE Il SEGUENTE CODICE

e =ity 5 . . Ty e

LIO PARTICELLA«%-S FU EDIF!C:Q‘E’O'_

LA ELAEEEEE

it ,EFLJNTO PADRE ; DATAAI\[TE ED

PR

- Allumiere 18/0172017

{luoge, data)

" Al sensi doll’art38 del DiPK. del 28,12 2&0{) n445 ia dichiarazione & sottoscritia dall'mtcrcswto in
presenza del dipendente addetto QvYeIo sattoscntta ¢ presentata. all'ufficio competerite, unitaments a copia.
fotostatica non dutenticata di un documento di identith del sottoscrittore..

E"ammiessa la presentazione anche via fax, pervia telemafica 0 a mezzo posta







COMUNE DI ALLUMIERE
SETTORE ASSETTO ED USO DEL TERRITORIO
Piazza-deHa. repubbhca 3900051 Allmiers (Rm) -
tal: 0766—96010 int 4 ginail. ailuuucre urbamqnca(“,qmml cay

Prot. m. 4426 del fo- 0 ) st
Al sig. Nicolai Ameden
Via della Repubblica 12

00051 Altumiere (RNA)

Oggetto: Richiesta Concessione Edifizia in Sanatcria n. 173-1986 prot..2399 del 29}03/1986 CEl‘tEﬁCaZIOHE
“Suscettivita alla Sanatoria.

In merito alla pratica di Condono Edilizio n. 173 presenitata in data 29/03/1986.con prot. 2399 dal sig. Nicolai
Bruno, st comunica efie ai sensi della LR. 1786 art: 8 e s.m.i., l'opera ¢ suscettibile di sanatoria a condizione
ché ﬁengé witénuto?

1. Nulla-Osta di cui alR.D. 3257/1923 ity qugnto’ Parga & sottopostaa ’\/mco]o ldrageolcguce nonche
Parére ABR per ieZbne clu Attenzione Geomorfologica ex artt. 9.619 deE PA:

2. Valutaziotie d'Incideriza ai sensi dellart. 5 cotma 8 DPR 357/1897;

3. Disporibilita delfarea in quanto la stessa fisulta appartengfite al Demanio Givico délld focale
Universita Agraria; - ' - ; _ |

4. Acquisizione delle liguidazigni a coriguaglio degll importi ancofa dovuti per Oblazione e Contributo fi

Concessione,
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STURIO LEGALE
Avv, PIETRQ FEDBERICO
Via velletri n. 35 - 00198 ROMA
TEL. 06-85305606 ~ Fax 06-5848210

Roma, 17 settembre 2010

RACCOMANDATA AR,
Atticipata a mezzo fax n. 0766/96013

T T AGRARIA | o
i __.._MIERE Pres, Dott. Aldo Frezza
- o Universith Agraria di Allumiere
20 SET 2010 c.a. Dott. Luigi Artebani
N Piazza della Repubblica n. 29
AQ). caty ] B 00051 Allmicrs  (RM)

I

Oggetto: parere conseguente a incarico della Deputazione Agraria di Allumiere conferito con
delibera n. 14 del 11 febbraio 2010 in tema di plienazioni di cui alla Legge regionale n. 1/86 e
suceessive modifiche

Con la presente nota si risponde al quesito sub &) dell’incarico di cui alla delibera in oggetto,
con riserva di esprimere separato parere in ordine al punto b) del medesimo incarico riguardante il
destino delle aree di sedirge depli immobili rurali correlati alla conduzions del fondo dal punto di
vista della sistemazione degli usi civici in merito alls istanze di legittimazione e del relativo accata-
stamento presso I’ Agenzia del Territorio.

In particolare st intende rispondere al guesito dell'Ente agrarlo, presso il quale sono state
presentate numerose domande di alienazione ai sensi della originaria formulazione dell’art. 8 della
Legge reglonale del Lazio n. 1/86 con acquisizione anche delle relative perizie da parts del Perito
Demaniale nominato dalla Regione Lazio e ad oggl ancora in attesa del provvedimento di aliena-
zione dell’Bnte agrario, anche a causa di un parere rilasciato dal Dipartimento Economico Oceupa-
zionale, Dirczione Regionale Agricoltura, Ufficio Usi Civici ¢ Demanio Collettivo della Regione
Lazio prot. n. 101701 del 11 giugno 2009 inviato per casi analoghi all'Universitd Agraria di Ally-
miere,

Il Diretiore Regionale dell’ Agricoltura al quesito se “su un demanic civico ricadente in ZPS
di fatto & preclusa ogni forma di alienazione in ordine all'applicazione della Legge regionale n.
6/2005 e 11/2005™ (il caso prospettato riguardava persino I'assenza di abusi edilizi su un fondo ori-
ginariamente ritenuto di appartenenza al patrimonio disponibile del Comupe, poi accertato come
demanie civico a seguito di sentenza commissariale), ba citato un parere delfa Direzione Regionale
Affari Giuridici e Legislativi della Regione del 17 marzo 2008, pervenuto alla Direzione Agricolt-
18 con prot. n, 44254, cosl motivando: “in presenza di una ZPS irova applicazione il comma IV
dell'art. 8 della Legge regionale n. 1/36 nella nuova formulazione introdotia dalla Legge reglonale
n. 11405 che esclude la possibilitd di alienazione, sia di ruove, sta del e.d consolidamento a poste-
riori per le aree di proprietd collettiva di uso civico ricadenti, fra le altre, nelle zone a protezione
speciale. Questa dispasizione si applica anche olle domande precedentemente proposte in quanto le
disposizioni di cui all ‘art, 13 della Legge regionale n. 6/05 si riferiscono esclusivamente alla stessa
legge regionale ¢ non alle fattispecie disciplinate in diverst e/o atti normativi, come nel presente
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caso, la Legge regionale n. 11/05". La nota ha concluso, pertanto, che anche nel caso concreto fosse
‘preclusa ogni forma di alienazione ",

Per poter esprimere il presente parere sono state pertanto esaminate sia la nota del 17 marzo
2008 n, 44254 della Direzione Affari Giuridici, sia altra nota del 20 maggio 2008 inviata » tutt i
Comuni, Universits ¢ Associazione agrarie del Lazio dalla Direzione Regionale Agricolturs n,
75263, sia, infine, la pid recente nota del Dipartimento Istituzionale, Area Ayvocatura dolla Presi-
denza della Glunta n. 65198 del 20 giugno 2009 inviata sempre alla Direzione Regionale Agricoltu-
ra,

Lorlentamento degli Uffic] regionali risulia univoco nel senso che “per i procedimentt di a-
Henuzione di demanio civico edificat! abusivamente le cui domande erano state preseniate prima
della data in vigore della Legge regionale n. 6/2005 e per | quali eva iniziata la procedura di con-
dono e redatta la perizia fecnico-estimativa si applica la normativa del previgenle art. 8 (co. 11)
della Legge regionale n. 1/86 come interpretata autenticamente ai sensi delia Legge regionale n,
19/97 fatta salva Vipotesi in cui la sanatoria now sia staiz ancora concessa ¢ hon sia possibile
concederly ai sensi della Legge regionale m, 12/2004 in tema di definizione di #lleciti ediliz, poi.
chd in tale ultimo caso Palienazione non & consentita”, Tofatt pet I’ Avvocatura regionale sarebhe
determinante ai fint & tale interpretazione la Logge n. 12/2004 il ew art, 3, co. 1 lett. b), come mo-
dificato dall’art, 35 della Legge regionale 9 dicembre 2004 1. 18, sancisce: “fermo restando quanto
previsto dall’art, 32, co. 27, del D.L. n. 269/2003 ¢ successive modifiche, doll'art. 32 della L. n.
87/85, come da ultimo modificato dall’art, 321, co. 43 del citato 269/2003, nonché dall'art. 33 del-
la L. n. 47/85 pon sono comungue suscettibili di sangtoria.., le opere di cui gll'art. 2, ¢o. I, realls-

jreolo i d) i itolg abilitati il

zate anche prima dell’apposizione del

L'interpretazione defls Regione Lazio non sembra condivisibile, A fal fine pud essere utile
ricordare che la recente Legge n, 6 del 27 genmalo 2005, put prevedendo al ¢o. 4, poi modificato
dalla Legge n. 11/2006, il divieto di alienazione dei terreni di proprietd colletiiva di uso oivico “¥i-
cadenti in aree sotivposte a vincoli paesistici diversi da guelli di ygo eivize”, all’art. 13 ha stabilito
una diselplina transitoria, nel quadzo di una generale revisione della Legge n, 1/86, prevedendo -
spressamente che “le madifiche df cul alla presente legge si applicano anche alle domande pre-
sentate prima dell’entrata in vigore della legge stessa per le quali non siq siata redatta Ia pertyin
tecnico-estimativa®.

Tele norma. riguarda sostanzialmente le domande di alienszione precedenti alla Legee n,
6/2005, prosentate sia aj sensi dell’originaria formulazions dell'art. 8 Logge n. 1/86, sia in bese alle
successive Loggl n. 57/96 e n, 19/97 oggi sbrogate dall’art. 14 Legge n, 6/05. La Legge regionale n.
19/97 &i interpretazione autentica del co. 11 della Legge n. 57/96 sanciva in particolare che “if com-
ma 11 dell'art. 1 della Legge regionale 17 dicembre 1996 n. 57 laddove prevede che non possono
essere comungue alienati terreni di proprietd eollettiva sitt in parchi o riserve nazionali o regionali

2 Interpretato autenticamente nel sengo che si riferisce @ ferreni sy cui insistone costruziont non

debitamente assentite dall'Ente titolare realizzate dope Uistituzione dei parchi e delle riserve na-
glonali o regiongii’,

L’art. 13 cit, nel far salve 1s domande di slienazione con perizia estimativa pid eseguita, sot-
traendola alla nuova disciplina, ha anzitutto recepito la possibilitA di alienazione per 1 terrent con
costruzioni abusive realizzate prima dell*apposizione del vincalo ¢, disciplinando in modo distinto ¢
con propri efferti giuridicd la fase della domanda e dells istruzione dells praties fino alla perizia e-
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stimativa, ha introdotto nel procedimento di alienazione un criterio che esclude applicazione del
principio fempus regit actum, B' sufficiente a tal proposito ricordare che secondo il tuttora fonda-
mentale tosto dello Zanobini “ove si tratti anzichd di un rapporto o di una situgzione giuridica, di
un procedimento, civé di wna serie successiva di operazioni tendenti alla formazione di un atto
amministrativo o giurisdizionale, quali il procedimento di espropriazione per pubblica utilirnd,
'espletamento di un concorso a un pubblico impiego, la decisione di un ricorso contenzioso, al
legge che eventualmente entri in vigore durante il relativo svolgimento, ritenendosi I'espressione di
una esigenza di inferesse pubblico, & destinata ad entrare immediatamente in vigore, prevalendo su
quella precedente, Tuttavia, se i procedimento constl di varie_fasi distinte e clascuna produttiva
di effetti siuridici, anche solo in parte indipenden | ciuscuna fiase deve compiersi secondo la leg-
ge vigente al momento dell'atto che le ha dato inizie” (@. Zanobind, Corso di diritio amministraii-
o, vol. I, Milano 1958, p. 105). E° quanto & avvemuto nel caso in esame con 1a sottoposizione atla
nuova disciplina di cul all’art, 8 della Leggo n. 6/2005 esclusivamente delle “domande presentate
prima dell’entrata in vigore della legge stessa per le quali non sia stata redafta Ia perizia tecnico-
estimative?, il che consente 'argomentazione ¢ confrario che ove sia stata redatta detta perizia le
domande anterior! all’entrata in vigote della legge sono disciplinate in base allc normative prece-
denti e ancor pill cid va sostenuto ove sl consider il nesso imprescindibile fra domanda di aliena-
zione ¢ sanabilit in base alle leggi di condono che si sono succedute dal 1985, fatta eccezione come
vedremo per 1'ultimo condono del 2003 e per Ia relativa legge reglonale di applicazione n. 12/2004.
Tali normative anteriot] alla Legge n. 6/2005 disciplineranno ariche i casi di divieto di elienazione,
sancifi fispettivamente dal co. 4 dell’art. 8 Legge n. 1/86 e dal combinato disposto degli attt. 1, co.
11 Leggen. 5796 ¢ 1 Legge n. 19/97, ove non sussiste alcun riferimento al monumenti nafura, ai siti
i importanza comumitaria o alle zone & protezione speciale di cul all*art. 1 della Legge n. 11/2005.

Tale dato non & sfuggito al pit recents parers dell* Avvocatura del 2009, che ha ravvisato
nella norma transitoria della Legge n, 6/05 “Ja ratio ad essa soitesa che consiste nella volontl del
legislatore regionale di evitare che | nuovl criteri per la liquidazione degh ust civici potessero veni-
re applicati anche qualora fosse stala proposta Ia relativa domanda e redatta lo relativa perizia
tecnico-estimativa’; peraltro non e ha trafto 1e deblte conclusioni. Nel citate parers del 20 giugno
2009, olire a richiamare erroneamente il principio giuridico del fempus regit actum (secondo il qua-
le 1a disciplina degli atti va rinvenuta nella normative vigente al momento dell’emanazione dogli
stosst @ quind] per P'alienazione al momento della delibera dell’Ente), si sostlens espressamente che
il eo. 4 delt’art. § della Legge rogionale 1, 1/86, come modificato dall’art, 1 della Legge n. 1172005,
“non pud non trovare applicaziong anche alle domande precedentemente proposte, a rulla valendo
'eventuale richiamo all’art. 13 della Legge regionale n. 6/05 che testualmente contempla di trova-
re applicazione of casi previsti dalla Legge vegionale n. 6/05 ¢ non alle fattispecie disciplinate in
diversi e/o successivi atti narmativi, come nel presente caso, la Legge regionale n. 11/05”, Secondo
1a Regione infatti, risultercbbe “chiaro che la Legge regionale n. 11/03 nonva a rovellare la Legge
n. 6/05 da cui 5i vicava la su citata discipling Iransitoria prevista dail‘art. 13, bensi modifica la
Legge regionale n. 1/06”.

Tale fesi non appare parimenti condivisibile. Anzitutto Part. 1 delia Legge n. 11/05 indica
come oggetto dell’intervento espressaments la “modifica al co. 4 deil’art. 8 della Legge regionale 3
gennaio 1986 n. 1, come da ultime maodificato dell’art. 8 della Legge regionale 27 gennaio 2005
1. 6“ divenendo cosi parte integrante delia suddetta legge e quindi rimanendo assoggettato ad una
interpretazione sistematica che non pud che sottoporio alla disciplina transitoria della medesima
legge, necessariamente compatibile con ilco. 4.

In realtd il vigente co. 4 dell’art, 8 prevede che “nan possons comungue essere alienatl 1ier-
reni di proprieta eollettiva di uso civico rcadenti in aree sottoposte a vincoll imposti sulla base di
leggi statali e reglonali  tutela dei parchi e delle aree profetie nazionali, vegionali e provinciall,

dei monumenti naturali, dei siti di importanza comunitarie e delle zone a protezions speciale” 80~

3
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stituendo in tal modo [a precedente normativa della Legge n. 6/2005 che in modo pid generico, ma
con portata sostanzialments analogs, sanciva che “non possono essere comungue aiienatt | rerreni
di proprieta collettiva di uso civico ricadenti in aree sottoposte a vinceli paesistici diversi da quello
al usa civico”. Sostenere il contrario significherabbe togliere ogni contenuto alla disposizione tran-
sitoria di cuj all’art. 13 della Lagpe n, 6 che si riferisce eertamente all'istituto dell’alienazione ed al
relativo procedimento, compreso il rinvio alte perizie eatimative dei periti regionali, ¢ ¢he nop Hsul-
ta affatio abrogatg dallg Legge n. 11/2005, Sembra difficile sostenere, del resto, che il precedente
tichiamo alle aree sottoposte a vincoli pacsistici non comprenda parchi, monumenti naturali, ZPS e
§IC, in una continuitd della disciplina del divieto di alienazions che risale al co, 4 dell’art, 8 Legge
n. 1/86 e all*identico art, 8, co. 11, cost come modificato dalla Lepgs regionsle n, 57/96. :

La conclusione, gecondo "opinione dello scrivente, non pud che tssere una lettara del
co. 4 dellart. 1 della Legge n, 11/2005 aiP’interno della normativa cormplessiva di coi alla Leg-
ge 1. 6/2005, e quindi con Ia previsione di una norma transitoria che non pud che coinvelgere
anche 'odierna formulazione dei divieti di alienazione, Cid comporta che, per le domande di
alienazione che risulting pregentate dopo Ventrata in vigore della Legge u. 672005, pubblicata
sul BUR n. 4 del 10 febbraio 2005, gussista iI divieto di alienazione, mentre per tutte le altre
domande che siano state presentate prima dell’entrata o vigore di fale | ¢ & per le quali sia
statz redatta la perizia tecnico ativa dei periti reglonall, il divieto non snesista ¢ Ente

ben potrd portare a termine il procedimento come disposto dal testo attuale defl’art, 8 della
Legge n, 62005,

Le conclusioni di eui sopra debbono perd cssere peraltro meglio specificate relativamente al-
le domande di alienazione che si riferiscano ad ipotesi di condono edifizio non concedibile ai sensi
dells Legge repionale 8 gennaio 2004 n. 12, art, 3 che prevede specifiche eange ostative al rilascio
della concessione edilizia in sanatoria,

Secondo la Regione Lazio tale conclusione nepativa doviebbe valere in via generale per tut-
te le domande prosentate prima dell’entrata i1 vigore della Legge regionale 1, 6/2005, ivi comprese
quelle per le quali eta stata iniziata la procedura di condono ¢ redatta la perizia tecnico-gstitnativa in
base alle loggi regionsli procedentt, quando sussista 1*ipotesi ostativa di oui all’art, 3,c0.1 lett )
della Legge in esame, prima riportata citando il parere della Regione Lazio; “gualora ... sia stata
Ppresentata, prima dell’entrata in vigore della Legge regionale n. 6/2005, domanda di alienazione di
terreni di demanio civico edificati ebusivamente riemtramii nelle Jattispecie dell'art. 3, co. 1, lett. b)
della Legge regionale n. 12/2004, se la pratica di condono non st ¢ conclusa e ricade sotto 1'ambito
operativo della stessa Legge regionale n. 12/2004, deve ritenersi, in omaggio al principio dellu
successione delle leggi nel tempo, che sia esclusa la possibilitd di alienave i suddetti terreni. Infat-
ti, primo presupposto previsto dalla Legge regionale n. 1/1986, anche nel testo antecedente alla
modifica dettata dalla Legge regionale n, 6/2005, & che per poter procedere all alienazione dei ter-
reni df proprierd collettiva di uso eivico edificat! abusivamente & necessario che st trattl di opere
suseettibili di sanatorie” (v, parere della Direzione Reglonale Affari Giuridici e Legislativi cfel 17
marzo 2008, pervenuto il 24 marzo 2008 alla Direzione Agricoltura, prot. 44254).

La conclusione non pud essere condivisa perché non sussiste aleuna ipotesi scontata di suc-
cessione delle leggi nel tempo fta i vari provvedimenti di condono, le oul norme notoriamente pre-
vedonn tra Ialtro grandi differenze non solo nella tipologia degli sbusi sanabili, ma anche nel rogi-
e delle cause ostative alla sanstoria edilizia. E* sufficlente ricordare che i vincoli che nel vigente
att. 3, e, 1 lett, b} cit, nella prima Leggs nazionale n. 47/85 rappresentavano solo un'ipotesi di i-
nedificabilith relativa, dmuovibili af fint del condono con il rilascio det pareri degli Enti preposi ai
sensi dell’art. 32 della Legge n. 47/85 e quindi sanabili, I vari condoni che si sono succeduti nel
tempo si sono raccordati fra di loro solo mediante i) richiamo espresso a singole nomme ritenute
compatibili con la nuova disciplina e la posizione giuridica di chi richiede il condono in via di prin-
cipio non pud che essere presa in esame, se non con riferimento alla normativa cul Ia domands, si

4
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riferisce. Pertanto le domande di condono presentate subito dope I'entrata in vigote della Legge n.
47/85 non possono che essere esaminate alla Juce di detta normativa.

Tali principi trovano conferma anche tiel D.L. 12 luglio 2004 0. 168 convertito, con modifi-
cazioni, dalla Legge 30 luglio 2004 n. 191, che ha attribuito alla legislazione reglonale la possibilitd
di stabilire che le domande presentate fino al 7 luglio 2004 non siano salvaguardate agli effetti am-
ministrativi e civilistii ¢ debbano essere ripresentate in base alle nuove norme regionali, fermo re-
stando che, se la legge regionale non disponga in tal senso, dette domande restano salve a tutti gli
effettl. L'art, 10 della Legge regionale n. 12/2004 correttaments si limita a disciplinare la sorte delle
sole domande di concessione in sanatoria presentate ai sensi dell’art, 32 del D.L. n. 269/2003 & suc-
cessive modifiche prima della sua ontrata in vigore, © non presentate in occasions di precedenti
condoni. Anzi la norma detta esclusivamente “disposizioni ai fini dell’attuazione nell’ambito del
territorio regionale della sanctoria degli abusi edilid prevista dall’art. 32 del D.L. 30 setfembre
2003 n. 169" ¢ successive conversioni e modifiche. Pertanto le cause ostative di cui all’art. 3 della
Legge n. 12/2004 riguardano soltanto le domande di condono edilizio presentate dopo il D.L. 30
settembre 2003 1. 169, senza consentire alcuna interpretazione ostativa per tutte le domands pen-
denti In base ai precedenti condoni, Cid in particolare vale per le domande di condono connesse alla
prima applicazione dell’art. § della Legpe tegionale n. 1/86 che intervenne subito dopo la Legge n,
47/85 e che rappresentano probabilmente il magglor mumero di procediment] di alienazione penden-
ti ¢ sicuramente quelli che hanno possibilits di aver visto esaurire la fase della redazione della peri-
7ia estimativa,

Conclusivamente il parere degli Uffiel regionali pud essere ritenuto valido solo in caso di
domande disciplinate dalta Legge regionale 8 novembre 2004 n. 12 pubblicata sul BUR, supple-
mento ordinario n. 5 del 10 novembre 2004 o 31, poco tempo prima della entrata in vigore della
Legge n. 6/2005.

Rispondendo, pertanto, in via riassuntiva e conclusiva al quesito della Deputazione Apraria
dell"Universitd Agraria di Allumiere si precisa quanto segue:

1. il co. 4 dell*art, § della Legge regionale n. 1/86, oggi vigente nel testo modificato dall’art.
1 della Legge regionale 18 febbtalo 2005 n. 11, per il quale “ron possono comungue essere alienati
 terveni di proprieti collettiva di uso civieo ricadenti in avee sottoposte a vineoli imposti sulla base
di leggi statali e regionall o tutela dei parchi ¢ delle aree protette nzzionali, regionali e provinciali,
dei monumenti naturall, del siti di importanza comunitarie e delle zone a protesione speciale”, in
quanto modifica il co. 4 dell’art. 8 della Legge regionale n. 6/2005, non si applica, ai sensi
dell’art. 13 di tale ultima legge alle domande presentate prima della data di entrata In vigore
della fegge stessa per le guali sia stata redatta In perizia tecnico-estimativa prevista dalla nor-
mativa precedente (Legge regionale n. L/86, Legge regiopale n. 57/96 ¢ Legge regionale n.
19/97), norme ¢sclusivamente applicabili, quindi, 2 tali demande anteriord.

2, Le domande d! alienszione presentate prima dell’entrata in vigore della Legge n. 6/2005,
per le quali sia stata redatta la perizia fecnico-estimativa e tiguardino edifiei sanabili in base alle
nonmative anteriori all’ultimo condono, non trovano ostacolo nella notmativa prevista dalla Logge
regionale 8 novembre 2004 1., 12 art. 3, co, 1 Jett. b), contrariamente & quanto rifenuto dalla Regione
Lazio, salvo che non ¢oncernano abusi edilizd per 1 guali sia stata presentata domanda di sana-
toria nazionale o regionale in base alP’ultinto condono di cui ali’art, 32 del D.L. 30 settembre
2003 n. 269 convertito nella Legge 24 novembre 2003 n. 326 e incorrano guindi nefle canse o-
¥tative di cul all’art, 3 cit..

3. Conseguentemente, poiché Ia competenza in materia di domande di alienazione & attribui-
ta anche alle Universita ed alle Associazioni Agrarie, oltre che ai Contuni e a Fraziont dei Comuni
per i terreni di tispettiva ¢ompetenza, ove le considerazioni di cui sopra vengano condivise, speftterd,
agli Organi dell'Ente agrario stabilire con apposita delibera i critert accoltl pet I’emanazione delle
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delibere elative alle domande correlate da perizia estimativa alla dat di enfrata in vigore dells
Legge, con I'invio, ove ritenuto opportunc ali’Ente Reglone ed al Comune della relativa delibera.

Allo stato, in presenza di meri pareri giuridici dell'Ente Regione nop si ritiene che sussistano
i presupposti per un’azione legale non essendo provvedimentl che rappresentino un ostacolo
gll’esercizio delle funzioni attribuite all’Ente dalle legpi regionali in materla.

Rimanendo 2 disposizione per qualsiasi chiarimento in merito, porgo i piit cordiali saluti.




UNIVERSITA’ AGRARIA DI ALLUMIERE

PROVINCIA DI ROMA

Fkkkkk

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO

n° 18 del 6 LUGLIO 2017 con oggetto:

NICOLAI AMEDEO. L.R. 03.01.1986, n° 1. L.R. 13.03.1988, n° 68. L.R. 17.12.1996, n°® 57, L.R.
27.01.2005, n° 6. Alienazione terreni.

PARERI DI CUI AL DECRETO LGS. 18.08.2000, N°267 ART. 49 E ART. 153 COMMA 5°
* ok ok

1. Parere favorevole in ordine alla sola regolaritd tecnica sulla proposta di deliberazione di cui
all’oggetto.
1 Responsabﬂe dei Settore Tecnico
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2. Parere favorevole in ordine alla sola regolaritd contabile sulla p/boposta di deliberazione di cui

all’oggetto. ~\
Il Responsabﬂeﬁ %ettore Contabile
Ty e ! i‘%
Allumiere, it/ '%;’[ v/ /’ Wil g i.‘s

3. 1l Responsabile del Settore Contabile Finanziario attesta ’esistenza della relativa copertura
finanziaria dell’impegno di spesa di cui alla deliberazione in oggetto ai sensi dell’art. 153, comma
5, del D.Lgs. 18 agosto 2000, n° 267.
11 Responsabile del Settore Contabile

Allumiere, li

4. Parere favorevole in ordine alla legittimita e alla conformitd sulla proposta di deliberazione di cui
all’oggetto.
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ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE

Si attesta che copia della presente deliberazione viene pubblicata all’ Albo pretorio di questa Universitd Agraria
per 15 giorni

101U6 207
consecutivi a partire dal ... prot. n° ..... o) QL GRARIA o \
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Legislativo 18.08.2000 n° 267.

Allumiere i R L1/ A

Per copia conforme all’originale da servire per uso amministrativo

10 LUG 2017
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