&g
UNIVERSITA’ AGRARIA DI ALLUMIERE

PROVINCIA DI ROMA

kEkkhkx

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO

ATTON®_21  OGGETTO: STEFANINI DINO, FAUSTO, MARIA RITA, MARIA, ANTONIO,
BERNARDO, GOFFREDO, PIERINA, ANDREA e SHAURLI
FERMINA. L.R. 03.01.1986, n° 1. L.R. 13.03.1988, n° 68.

del 29 GIUGNO 2016 L.R. 17.12.1996, n° 57, L.R. 27.01. 2005, n° 6. Alienazione tetreni.

L’anno DUEMILASEDICI, questo giorno VENTINOVE del mese di LUGLIO alle ore 18,00 nell’ Aula
consiliare del Comune di Allumiere, si & riunito

IL CONSIGLIO

in adunanza straordinaria di prima convocazione, in conseguenza di determinazione del Presidente del 24
giugno 2016, previa trasmissione degli inviti a tutti i consiglieri.

Procedutosi all’appello nominale risultano rispettivamente presenti ed assenti 1 signori:

Presenti Assenti
PASQUINI Antonio - Presidente X
MELLINI Angela - Consigliere X
TRINETTI Alessandro - Consigliere X
STEFANINI Igino - Consigliere X
CONTARDI Massimiliano - Consigliere X
VELA Domenico - Consigliere X
PAPA Alessandro - Consigliere X
CORVI Gianluca - Consigliere X
LUCHETTI Rodolfo - Consigliere X
SUPERCHI Alfonso - Consigliere X
ZANNONI Graziano - Consigliere X
SCARIN Paolo - Consigliere X
PENNESI Angelo - Consigliere X

E quindi presentin® 8  assentin® 5

Presiede il Sig. Pasquini Antonio. Assiste il Segretario dott. Artebani Luigi.

Verificato che 1l numero dei presenti & legale per validamente deliberare in prima convocazione, il
Presidente dichiara aperta I’adunanza, nomina scrutatori i consiglieri Corvi Gianluca, Papa Alessandro ¢
Zannoni Graziano ed invita 1 signori consiglieri a procedere alla discussione degli affari posti all’ordine del
giormno.




Deliberazione Consiliare n° 21 del 29 Giugno 2016

OGGETTO: STEFANINI DINO, FAUSTO, MARJA RITA, MARIA, ANTONIO, BERNARDO,
GOFFREDOQ, PIERINA, ANDREA ¢ SHAURLI FERMINA. L.R. 03.01.1986, n° 1. L.R.
13.03.1988, n° 68. L.R. 17.12.1996, n° 57, L.R. 27.01. 2005, n® 6. Alienazione ferreni.

II. RESPONSABILE TECNICO ED IL RESPONSABILE FINANZIARIO

Visti i pareri richiesti allegati al presente atto ai sensi del Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n°® 267,

Vista la propria deliberazione n°® 7 adottata nella seduta del 19 aprile 1986, divenuta esecutiva ai sensi di legge;

Vista la propria deliberazione n° 21 del 13 giugno 1989, divenuta esecutiva ai sensi di legge;

Vista la propria deliberazione n® 38 del 13 ottobre 1989, divenuta esecutiva ai sensi di legge;

Vista la legge regionale 3 gennaio 1986, n° 1;

Vista la legge regionale 13 marzo 1988, n° 68;

Vista la legge regionale 17 dicembre 1996, n° 57,

Vista la legge regionale 27 gennaio 2005, n° 6, e successive modifiche ed integrazioni,

Considerato che numerosi utenti, hanno costruito opere edili su aree appartenenti al demanio dell’Ente ed hanno

_ presentato domanda di rilascio della concessione in sanatoria presso il Comune di Allumiere e Tolfa ai sensi

della legge 28 febbraio 1987, n® 47 e successive modifiche ed integrazioni e alla normative vigente in materia

di sanatoria di abusi edilizi,

Dato atto che:

a) 1 terreni sui quali abusivamente si & proceduto alla edificazione hanno acquistato carattere destinazione
edificatoria in conformita al P.R.G. del Comune di Allumiere o Tolfa o che avevano acquistato carattere ¢
destinazione edificatoria in conformitd al Programma di Fabbricazione o avevano oftenuto licenza di
costruzione da parte del Comune prima dell’entrata in vigore degli strumenti urbanistici suddetii o sono
sanabili ai sensi delle vigenti disposizioni legislative in materia;

b) gli interessati hanno presentato istanza di alienazione si sensi dell’art. 8 della legge regionale n® 1/1986 nel
termine indicato al secondo comma dell’articolo medesimo e ai sensi dell’art. 1 della legge regionale 17
dicembre 1996, n° 57;

c) sulla base di dette domande il perito incaricato, dott. Egidio Cervoni, ha proceduto alla individuazione
dell’area interessata dalla costruzione a suo tempo realizzata abusivamente nonché delle pertinenze
ammissibili ai sensi dell’art. 7, comma 3°, della legge n® 47/1985, ed ha, altresi, proceduto alla stima di
clascuna area giusto incarico di cui alla succitata delibera della G.R., n® 3328/1986;

d) I’articolo 13 della legge regionale n. 6 del 27/01/2005 da la possibilita di alienare 1 terreni di uso civico
ricadenti in Z.P.S. per i quali sia stata redatta la perizia tecnico estimativa prima della data di entrata in
vigore della legge;

¢) la perizie estimativa relativa al presente atto ¢ stata redatta in data antecedente all’ entrata in vigore della
7.P.S. come risulta dall’elenco inoltrato dal perito demaniale all’Ente in data 16 febbraio 1991 prot. n® 0206
relativo al corrispettivo richiesto per le prestazioni delle perizie richieste;

Visto Iarticolo 1 della L.R. 18 febbraio 2005, n. 11, che modifica il comma 4 I’art. 8 della L.R. della 1/86 come

da ultimo modificato dell’art. § della L.R. 6/2005 che cita testualmente: “Non possono essere alienati 1 terreni

di proprieta collettiva di uso civico ricadenti in aree sottoposte a vincoli imposti sulla base di leggi statali e

regionali a tutela dei parchi e delle aree protetic nazionali, regionali e provinciali, dei monumenti naturali, dei

siti di importanza comunitaria e delle zone a protezione speciale”;

Visto Iarticolo 13 della L.R. 6/2005 che cita testualmente: “Le modifiche di cui alla presente legge si applicanc

anche alle domande presentate prima della data di entrata in vigore della legge stessa per le quali non sia state

redatta Ia perizia tecnico-estimativa;

Vista la Deliberazione della Giunta Regionale del Lazio n° 700 del 26 settembre 2008, con oggetto: “Rettifice

delle delimitazioni delle Zone di Protezione Speciale (ZPS) Comprensorio Tolfetano Cerite Manziate, ZPS

I'T6030005 ¢ Monte Romano ZPS IT6010021, designate ai sensi della Direttiva 79/409/CEE concernente le

conservazione degli uccelli selvatici. Modifica deliberazione Giunta regionale n. 651/05”.

Considerato che detta Deliberazione & stata pubblicata sul Supplemento ordinario n. 132 al BURL n. 42 del

14.11.2008,

Vista la Determina n° 59 del 21 gennaio 2009 del Direttore del Dipartimento Territorio della Regione Lazio cor

oggetto: Direttiva 79/409/CEE concernente la conservazione degli uccelli selvatici-presa d’atto delle




trasmissione alla Unione Europea della rettifica di delimitazioni e della risoluzione di problematiche
tecniche relative a Zone di Protezione Speciale (ZPS) del Lazio, adottate con DGR nn. 696, 697, 698, 699,
700 e 701 del 26 settembre 2008;

Considerato che detta Determina & stata pubblicata sul BURL Parte Prima — Parte Seconda n. 4 del 28
gennaio 2009, '

Vista la D.D.A. n° 08 del 15 Gennaio 2015 con la quale incaricava il Dott. Agr. Egidio Luciano Cervoni per
I’aggiornamento della determinazione del valore dei terreni gravati da uso civico di proprietd della
Universita Agraria di Allumiere;

Vista la domanda di alienazione presentata dai Sig.ri STEFANINI DINO, FAUSTO, MARIA RITA,
MARIA, ANTONIO, BERNARDO, GOFFREDO, PIERINA, ANDREA e SHAURLI FERMINA in data 03
Giugno 2016, pervenuta al protocollo dell’Ente in data 03 Giugno 2016al n® 0798, con la quale chiedono
I’alienazione del terreno posseduto sito in localita La Bianca e distinto in catasto terreni del Comune di
Allumiere al foglio n® 28 particella n® 79 di mq 70 e n° 266 di mq 67 con una superficie totale di mq 137;

Su detto terreno insistono al foglio n° 28 particella n® 79 due unita immobiliari Sub 1 (piano terra) € Sub 2
(piano primo), mentre al foglio n® 28 particella n® 266 due unita immobiliari Sub 501 (piano terra) e Sub 502
(pilano primo) censiti in Catasto Fabbiicati del Comune di Allumiere,;

Vista la perizia tecnico estimativa redatta dal Dott. Agr. Egidio Luciano Cervoni in data 13 Aprile 2016
pervenuta all’Ente prot. n. 0833 in data 27 Giugno 2016;

Visto I’art. 8 comma 6 della L.R. 27/01/2006 n° 6;

Visto il parere redatto dallo studio legale dell’ Avvocato Pietro Federico in tema di alienazioni di cui alla
L.R. n°1/1986 e successive modifiche ed integrazione pervenuta all’Ente in data 24 Maggio 2016 prot. n°
0702, che si allega in copia al presente atto sotto la lettera “B”;

Ritenuto autorizzare il Presidente a firmare gli atti contrattuali di alienazione;

PROPONGONO

1) di alienare al richiedente di cui alla perizia tecnico estimativa aggiornata e redatta dal Dott. Agr. Egidio
Luciano Cervoni che si allega al presente atto sotto la lettera “A” I’area indicata ed al prezzo precisato in
base alla stima redatta dal perito regionale.

72) Le somme ricavate ai sensi dell’art. 24 della Legge n® 1766/1927 “i proventi alienati dall 'alienazione
saranno incamerati sul cap. 450/00 - Alienazione beni immobili e diritti reali - capitolo a destinazione
vincolata del bilancio di previsione dell esercizio in corso™,;

3) Il Presidente & autorizzato alla firma del contratto di alienazione.--

1L %SA E, EECNICO IL RESPO BILE FINANZIARIO
@ | | \

ED IL CONSIGLIO;

Vista la su estesa proposta di deliberazione; :

Visti 1 pareri richiesti e [’attestazione della copertura finanziaria allegati al presente atto ai sensi Decreto
Legislativo 18 agosto 2000, n® 267;

Con votazione resa per alzata di mano dalla quale risulta: consiglieri presenti n°® 8, votanti n® 7, favorevoli n°
7, contrari nessuno, astenuti n. 1 (Contardi);

DELIBERA

D1 approvare Ia su indicata proposta facendone proprie le premesse, le motivazioni ed 1l dispositivo che qui
si intendono integralmente riportate.—-
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ALIENAZIONE DI TERRENO

STEFANINI DINO; STEFANINI FAUSTO; STEFANINI ANTONIO, STEFANINI BERNARDO E
STEFANINI GOFFREDO (EREDI DI STEFANINI GRAZIELLA); STEFANINI MARIA; STEFANINI
MARIA RITA; STEFANINI PIERINA; STEFANINI ANDREA E SCIAURLI FERMINA (EREDI DI
STEFANINI RICCARDO)

Perizia del 13/04/2016

PREMESSA —

Per la domanda di alienazione di cui sopra, in relazione all'incarico di Perito Demaniale per la stima delle
terre d’uso civico della Universita Agraria di Allumiere, il sottoscritto dr. agr. Egidio L. Cervoni (Albo
Regionale dei Perifi Demaniali n. ord. 163) in data 07/11/2013 e in data 13/04/2016 procedeva con
sopralluogo ai fini della verifica dell’attuale stﬁto dei luoghi unitamente ai soggetti interessati.

B’ stata redatta [a presente refazione tecnica suddivisa in n. 4 paragrafi.

§ 1.- IDENTIFICAZIONT DELLA DITTA RICHIEDENTE E DEL TERRENO POSSEDUTO .

Ditta richiedente Luogo e data di nascita | C.T. Residenza
STEFANINI PIERINA Allumiere 08/09/39 STEFPRN3IOGP48A2I10Z ALLUMIERE
STEFANINI ANDREA E | Civitavecchia 05/02/74 STFNDR74B05C773S | ALLUMIERE
SHAURLI FERMINA Attinis (UD) SHRFMNA6C64A491M | ALLUMIERE
STERANINI DINO Allumiere 20/12/1966 STFDON166T20A210Q | ALLUMIERE
STEFANINI FAUSTO Allumiere 31/08/1949 STRFST49M31A210W | ALLUMIERE
STEFANINT ANTONIO, | Allumiere 16/01/1944 STENTN44A[6A210R | ALLUMIERE
STEFANINI BERNARDO E )

STEFANINI  GOFFREDO | Allumiere 29/12/1972 STFBNR72T29A210p | ALLUMIERE
gg’;gﬁm% STEFANINL | A jjumiere 20/05/1970 STFGFR70E20A210M | ATLUMIERE
STEFANINI MARIA Allumicre 04/08/1962 STFMRAG62M44A210P | ALLUMIERE
STEFANINI MARIA RITA | Alfumiere 28/10/1954 STFMRT54R68A210K | ALLUMIERE

I1 terreno posseduto (C.T. fg. 28 n. 79-266 della sup. catastale complessiva dimq 137} & sito nel territorio del

Comune di Allumiere Loc. La Bianca ed & occupato da un fabbsicato composto da n. 4 uniti immobiliari,

NOTA

Deve essere costituita la servitd di passaggio sul fondo part. 99 a favore delle part. 79 e 266 del fg. 28

oggetto di alienazione.

§ 2.- DESCRIZIONE DEL TERRENO POSSEDUTO E SOVRASTANTI FABBRICATI

Il fondo & ubicato nella frazione La Bianca. Sul terreno insiste un fabbricato di civile abitazione in unico
corpo della cubatura complessiva di me 820 in cifra tonda composto da n. 4 unita immobiliari cosi censite in
Catasto Fabbricati del Comune di Allumiere: 1) fg. 28 part, 266 sub 501 al piano terra; 2) fg. 28 part. 266 sub
502 al primo piano; 3) fg. 28 part. 79 sub 1 al piano terrs; 4) fg. 28 part. 79 sub 2 al piano primo.

Destinazione area nel PRG: B3 completamento.




Stato urbanistico; Fabbricato ante '87 (datazione storica edificio a vista)

§ 3.- VALUTAZIONE

Si premetie che per lo svolgimento dei compiti afﬁdaﬁ al Perito Demaniale non si applicano le logiche
dell’Fstimo ordinario congeniali alla valutazione di beni in una libera contrattazione ma queile dell’Estimo
legale (normativa in materia di usi civici). I.’alienazione infatti & operazione di interesse pubblico finalizzata
alla sistemazione degli usi civici con obiettivo di giungere alla sanatoria di abusi su terre del Demanio civico,
con vincolo di destinazione (art.24, Legge n°1766/°27). Le Universita Agrarie non possono disporre del
ricavato della vendita che non essendo disponibile & vincolato alla esecuziane di opere di pubblico interesse
e pertanto non genera reddito cosi come ha ribadito Iart. 5 dellaL.R. 1/86 e 1’art, 8 bis della L.R. 6/05.

1 criterio estimativo tiene conto sia di guanto disposto dall’art. § L.R. 1/86, dall’art. 6 DLGS 228/2000, dagli
artt. 936-2041 c.c. sia di quanto previsto dallo Statuto della Universitd Agraria di Allumiere che autorizza gli
utenti ad eseguire opere di miglioramento fondiario e pertanto dal lato tecnico si ritiene congiuo nop tenere
conto - nella stima - dei manufatti e delle alire opere (miglioramenti fondiart) eseguite a cura e spese dei
medesimi soggetti utenti beneficiari dell’atto di alienazione. Per quanto concesme il metodo e il procedimento
di stima ci si permette rimandare agli elaborati di carattere generale redatti e consegnati all’Ente gestore. If
criterio univoco consente di garantire affidabilitd e omogeneitd nei valori pur dovendo tenere conto di
oggettive diversitd dei singoli fondi, pur affermando il principio dei necessari aggiornamenti sia dei valori
(nel tempo) sia della verifica dell’attuale stato dei [uoghi a conferma del requisito di alienabilita.

Avendo come tiferimento il vincolo del peculiare quesito connesso alla materia degli usi civici, ci si &
richiamati alle metodologie illustrate nei principali Trattati della dotirina estimativa, sono stati elaborati 1 dati
economici ricavati dai Listini Ufficiali e i dati di fatto rilevati nel corso del sopralluogo. Si & tenuto conto
delle specifiche condizioni intrinseche ed estrinseche ( comodi specifici del fondo de quo, estensione,
destinazione di Piano e ubicazione ) addizionando a tale valore un quantum connesso alle cubature edificate
o edificabili che scaturisce dall’aspetto economico del valore di trasformazione pari alla differenza fra pitt
probahile valore di mercato del cespite ( area+fabbricato } e pitt probabile costo di costruzione del fabbricato.
Nel merito della scelta del procedimento estimativo per il calcolo dell’incremento di valore indotto dalla
edificazione del fabbricato, si ribadisce dunque il criterio di stima illustrato nella citata Relazione Generale.
Infatti Paspetto economico del “valore di trasformazione” & il “pilt pertinente alla fattispecie” per i seguentl
motivi: 1) Sussiste una trasformazione gid avvenuta del terreno che & I’edificazione sullo stesso di un
fabbricato da parte dell’occupatore ‘unico acquirente { speciale ) del terreno; 2) L’alienazione all’unico
acquitente possibile esclude I'eventualitd di vendita in regime di mercato aperto a una vasta platea di
probabili acquirenti in grado di creare le condizioni dell’incontro fra domanda e offerta con formazione di un
prezzo di equilibrio; 3) Non ¢’2 nell’ambito del piccolo Comune di Allumiere un sufficiente numero di dati
sui prezzi di beni simili in grado di poter dare luogo a una stima sintetico-comparativa attendibile; 4) Solo il
valore di trasformazione pud consentire di calibrare il massimo valore possibile del terreno edificato, Peraltro

i motivi 3-4 sono indicati come requisiti alla applicazione del valore di trasformazione dal Trattato “Corso di
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Estimo™ edito da Hoepli Autore Stefano Amicabile. Aliri e differenti procedimenti estimativi non risultano
attendibili nella fattispecie in quanto non fondati su principi logici e obiettivi rispetto al quesito e alla ragion
pratica della stima richiesta. Si & altresi tenuto conto delle risultanze delle stime riferite ad altri Enti riportate
in atti deliberativi della Giunta Regionale e la comparazione & stata parametrata con fa natura analoga delle
terre, in proporzione ai volumi edificati e considerando il medesimo “momento di stima”. Quest’ultimo
aspetto rappresenta un significative e valido riscontro per la modulazione ¢ la conferma del criterio adottato
sulla base di principi logici e appropriati alla ragion pratica delfa stima richiesta e calibrata alle leggi vigenti
in materia.

Dungue non si considerano nella stima le migliorie intese come opere di miglioramento fondiario apportate
dallPoccupatore quali implanti arborel, sistemazioni, strade efc., Per i fabbricali si tiene confo solo
delP’incremento di valore indotto al fondo per effetto della costruzione edificata e non per il valore di
mercato o di costruzione del manufatto,

Nela stima si tiene conto dei comodi specifici (ubicazione e distanza dal centro abitato) rilevati nel corso del
sopraltuogo.

Pertanto in rif, alta posizione relativa all’oggetto si determina il seguente vatore:

VALUTAZIONE

- Terreno Euro 500,00
- Plus valore da edificato  Euro 13.500,00
Totale Buro  14.000,00

§ 4.- RIPARTO IN RAGIONE DEL POSSESSO DICHIARATO E TABELLA MILLESIMALE PER
UNITA' IMMORBILIARE CON COMPUTO DELLA SUPERFICIE EQUIVALENTE IN BASE
ALLA DESTINAZIONE D'USO

La valutazione tiene conto:
- dei criteri generali per le stime;
- dell’aspetto economico del pitt probabile valore di mercato.
Le caratteristiche inﬂuenﬁ e i relativi coefficienti risuftano dal prosiaetto che segue:

A) Altezza di piano (criterio di ordinarietd)

Altezza piano Coefficiente
Piano terra 0,90
Piano primo 1

B) Pertinenze a servizio (cantine/magazzina)
1l coefficiente applicato & 0,50 (Manuale dell’Agenzia del Temitorio ai fini della misurazione deila
consistenza dei fabbricati).
COMPUTO DELLA SUPERFICIE EQUIVALENTE DELLE UNITA' IMMOBILIARIT

Siriporta di seguito la superficie reale delle singole unita rilevata con misurazioni in loco:

UNITA' N. I al piano terra (part. 266 sub 501)

| Superficie reale (Mq)




| Magazzino

.| 60,00

UNITA' N, 2 al primo piano (part. 266 sub 502)

Superficie reale (Mq)

Abitazione 60,00

Si ricava di seguito la superficie equivalente:

UNITA' Sup. reale {mq) | Coefficiente Coefficiente Coefficiente Sup.
altezza di pertinenze pertinenze equivalent
piano di servizio esclusive e (mq)

di
orpamento
n. 1 (part. 266 | 60,00 0,90 0,50 27,00
sub 501)
n. 2 {part. 266 | 60,00 1 60,00
sub 502)
Totaki- 87,00
UNITA' N.3 al piano terra (part, 79 sub 1)
Superficie reale (Ma)
Abitazions 73,00
UNITA' N. 4 al primo piano (part. 79 sub 2)
. Superficie reale (Mq)

Abitazione 73,00

Si ricava di seguito la superficie equivalente:

UNITA' Sup. reale (mq) | Coefficiente Coefficiente Coefficiente Sup. .
altezza di pertinenze pertinenze equivalent
piano di servizio esclusive di e (mq)

omamento '
n.3 {(part. 79 73,00 0,90 65,70
sub 1)

n. 4 (part.79 | 73,00 1 73,00
sub 2)

Totali 138,70




RIEPILOGO TABELLA MILLESIMALE PER UNITA' IMMOBILIARE E PER POSSESSO

Unita Sup. equivalente | mm | Possesso dichiarato Prezzo alienazione

(mq) ©
n. 1 27,00 120 Stefanini Pierina, Stefanini | 1.680,00
part. 266 sub Andrea e Shaurli Fermina
501
n. 2 60,00 266 Stefanini Maria, Stefanini 3.724,00
part. 266 sub : Antonio, Stefanini
502 Goffredo e Stefanini

Bernardo

n.3 65,70 291 Stefanini Pierina, Stefanini | 4.074,00
part. 79 sub 1 Andrea e Shaurli Fermina
n. 4 . 73,00 323 Stefanini Dino, Stefanini 4.522.00
part. 79 sub 2 ' Fausto e Stefanini M. Rita
Totali 225,70 1000 14.000,00
REGOLAMENTO

ART. 1 (coper turc)
Le spese necessarie per la conservazione e I’eventuale rifacimento delle coperture vengono ripartite ai sensi
dell’art. 1123 comma 2 c.c.

ART. 2 (accessi)
Deve essere costituita suila particella 99 da alienare con altro procedimento serviti di passaggio a favore dei
titolari delle particelie 79 e 266.

Tanto doveva il sottoscritto, fiducioso di aver svolto ['incarico con obiettivitd e chiarezza,

1L PERITO DEMANIALE

AlL
- VCA ed estraito di mappa; - certificato destinazione urbanistica; - n. 1 foto




COMUNE DI ALLUMIERE
SETTORE ASSETTO ED USO DEL TERRITORIO

Piazza delta Repubblica 39 — 00051 Allumiere (Rim)
tel 0766-96010 int 4 email allumiere. wbenisticaf@gmail.com
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IL DIRIGENTE DELL’AREA TECNIC

N. 4,25 certificato

Prot. n. 7767

Vista Ja richiesta del sig. Dino Stefanini, nato a Allumiere il 20.12.1966 ¢ residente a Allumiere in
Via della Repubblica, 126, C.F. STFDNI66T20A210Q, per il rilascio del certificato di destinazione’
urbanistica di cul all’art. 18 della legge 28.2.1985, n. 47 relativo alle particelle n. 99e 100 del
foglio n. 28;

Visto il Piano Regolators Generale vigente nel Comune di Allurniere approvato con delibera della
Giunta Regionale n. 389 del 06.08.2012;

Visto il Piano Territoriale paesistico ambito territoriale n. 2 “Litorale Nord” adottato dalla Regicne
Lazio con deliberazione della Giunta Regionale n. 2268 del 28.4.1987 ed approvato con legge
regionale def 6-7-98 n. 24, '

Vista la deliberazione della G.R. n. 4472 del 30.7.99 con oggetto “Approvazione del festo
coordinato delle norme tecniche di athiazione del P.T.P. ambito territoriale n. 2 - litorale noxd, (art.
20, comma 2, legge regionale 6.7.98 n. 24 e successive modifiche);

Vista Ia Delibera della Giunta Regionale n, 556 del 25.07.2007 con oggetto “Adozione del Piano
Territoriale Paesistico Regionale, ai sensi degli articoli 21, 22, 23 della Legge Regionale 06.07.1998
n, 24 (recantc . “Pianificazione Paesistica ¢ tutela dei beni e delle aree sotfoposti a vincolo
pacsistico”) ed in ottemperanza agh articoli 135, 143, 156 del Decreto Legislativo 22.01.2004 n, 42
(Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio, ai sensi dell’art. 10 della legge 06.07.2002 n. 137) e
snceessive modificazioni in coerenza con guanto indicato nell’art. 36 quater, comma 1 quater della
legge regionale 24/1998”, come modificata, Integrata e rettificata con Delibera della Giunta
Regionale n. 1025 del 21,12,2007 '

CERTIFICA

Che le previsioni urbanistiche riguardanti le suddette particelle soxo le seguenti:

PRG.
Nel vigente Piano Regolatore Generale le particelle n. 99 e 100 del foglio 28 ricadono in zona “B”

¢ nello specifico sottozona “B3* (Zona di completamento).

ART. 12 - ZONA DI COMPLETAMENTO (zona B)

1 perimetro individua la consistenza edilizia realizzata dal 1940 circa, ai giorni nostri.




E’ una zona di completamento che si attua mediante intervento edilizio diretto, solamente nelle aree
che sono dotate d’opere d’urbanizzazione primaria,
E’ consentito il cambio di destinazione d’uso; oltte alle residenze poSSONO ESSCIC AMMESSE:
botteghe artigiane a servizio .della residenza e compafibili con essa, uffici pubblici e privati,
ristoranti, circoli culturali, sedi dei partiti politici, bar, negozi o alire allrezzature commerciali,
.ambulatori e farmacie, :
I piani parzialmente o totalmente interrali potranno essere destinati esclusivamente a cantine, a
servizio di appartamenti & negozi, autorimesse, parcheggi anche d'uso pubblico, o impianti tecnici
ad uso condominiale.
B’ permessa la demolizione ¢ la rcostruzione secondo le volumetrie preesistenti e la costruzions dei
lotti liberi. 1 fotti edificabili possono essere frazionali ma ad ogni edificio esistente deve rimanere
asservita una quota di terreno fale da garanfire P'indice di zona, E’ consentito, qualora sussista
Iaccordo, la costruzione di edifici in continuita fra lotti di proprieta diverse, fiuo a creare un fronte
massimo di mt 18,00,
Nei caso di demolizione e ricostruzione di un edificio, questo potra avere la stessa altezza e distacco
dai confini del preesistente, ¢ dovra prevedere una dotazione di parcheggi di mq 1 ogni mq 10 di
cesidenziale e mq 0,50 ogni mq 1 di superficie con destinazione diversa dal residenziale, da
destinare a parcheggi pubblici. Le superfici non destinate a residenza non potranho eccedexe il 40%
_del totale defle superfici realizzate. 7 ‘
tale zone sono presciitti esclusivamente materiali di uso tradizionali e locali, la copertura dovrd
e realizzata a pit falde & con tegole e coppi alla romana. '

a “B” & suddivisa in seite sottozone:
o 4) SOTTOZONA “B3”
VINCIR . . . : o s

220 interventi dovranno rispettare i seguentl parametri edilizi:
Indice di fabbricabilitd fondiacia: Iff = mo/mq 1,50
Altezza massima degli edifici: H=mt 9,00
Distacco tra pareti finestrate: i DF = 1,3H con DF min. = 10,00
Distacco dai confint: DC=0,65H
Distacco da strade e spazi pubblici: Dsl=mt 5,00

Nel caso di edifici con altezze diverse (H1 ed H2) il distacco sard: DC = 0,65 (HI+H2)

Nella cartografia del Piano Territoriale Paesistico Regionale (PTPR), adottato con DGR n, 556 del
25.07.2007, come modificata, integrata ¢ rettificata con Delibera delia Giunta Regionale n. 1025 del
21.12.2007, le particelle n. 99 e 100 del foglio n. 28 risultano essere libere da vincoli.

Le particelle n. 99 e 100 del foglio 28 non risultano ricomprese nella Zona Protezione Speciale
(Z.P.S.) denominata “Comprensorio Tolfetano — Cerite - Manziate”?, 1T6030005 individuata con
delibera della Giunta Regionale 19 luglio 2005 n. 651. :

Nella cartografia del Piano Territoriale Paesistico vigente le particelle n. 99 e 100 del foglio 28
risultano libere da vincoli.

Le particellen. 99 ¢ 100 del foglio 28 risultano essere libere dal vincolo idrogeologico.
Sj rifascia il presente certificato in carta resa legale per ghi usi consentiti dalla legge.

Allumiere, 1 07.10.2013

1L, DIRIGENTE DELL’AREA TECNICA
Novello arch. Enrico




" Situazione degli

Visura st

rica per immobile

_ Visura n.: 627085 Pag: 1

Data: 11/06/2010 - Ora: 15:40.25

atf Spaowam:,mmmﬂ dall'impianto Hd@oogmomﬂmroo al 1 Eom\woyo

N Segue

Dati della vichiesta

Comune di ALLUMIERE { Codice: A210)
Provincia ¢i ROMA : -

Catasto Fabbricati

HZ H.m.wﬂ. ATY

Foglio: 28 Particellz: 79 Subi: 1

STEFANING U:S nato a ALLUMIERE il 20/12/19G6

STEDNISGT20A2100%

AJ.TH‘ow:.sE. per 2/18

STEFANINT Fausto vato 2 ALLUMIERE il 31/08/1949

STEFST49MI1A2 LOW*

{1) Proprieta” per 2/18

STEEANINI Graziella nala a ALLUMIERE i1 19/08/1945

STEGZLAOMSOAD 1 0K *

{1) Proprieta’ per 3/18

STEFANIN o nats o ALLUMIERE if 04/08/1962

STEMRAGBIMA4AZIOP*

{1) Propricta” per 3/18

STEFANINI Maria Rt nata a ALLUMIERE i1 28/10/1954

STFMRTS4RE8AZTOK*

{1} Proprieta” per 2/18

M-8 (78 G [TV) 1) PO

ISTEFANINI Riccardo nato a ALLUMIERE 1] omxom; o914

i._{f:

STFRCR AMOGAD10X*

{1) Proprieta” per6/18

. Unitd immobiliare_dal 61/01/1992

* Codice Fiscale Validato in \quEm,

. C OE«P NONC O?»EFWFHWH\HNNPWHCU Tﬂ Sdel B P, W

'

ributaria

16 luglio 1991 ». 305) - GBBGCR

N. U.P‘D IDENTIFICATIVI GAW‘E BI OHv}mmbsz.hQ DATIDERIVANTI DA
vS one Foglio Particelln | . Sub | Zome | Micro | Categoria- | Classe | Consistenza Rendita
C&;S i Cens, | Zoma n .
1 28 79 1 Ald 2 2.5 vani Eure 121,37 (Giﬁ.PN_OZm del o:ot_@m_q <>_¢>h—02m DEL OC.PUWO
. , , : L. 235.000 TARIFFARLIO :
Indirizzo k! m?,.,mﬁzmm LA BIANCA p, 119 piano: T; .
Motifica - . | Partita (389 -~ IMods8 -
.min;wmo:m m%;:ﬁ? immobiliar m awm impianto meccapografico .
N. DATTIDENTIFICATIVI - _ . DATI DI CLASSANIENTO DATIDERIVANTIDA
Sezione Foglio Particella Sub Zana | Micro Categerin | Classe Cansistenza Rendita
Cp.g.sp - Cens. | Zona Y
1 28 78 1 ) Al Py 2,3 vanl L. 455 Implanto mecoanografico del 30/06/1987
Indirizie . I FRAZIONE LA RIANCA n. 119 piano: T; . B
NotiGen r _?::.._ |889 | Mod.58 - e o]



| Dati della richiesta

Visura storica’ per tmmobile
da

Situazione degli atti informatizzati

Data: 11706/2010 - Oraz Hm(«u.mo
<5E,p n.: 628082 ?m 1
l'impianto B@oomﬁoqgmoo al 11/06/2010

Segue

Foﬁrﬁm di 5WHLFHMH“<HHMHNM { 09:2... k,rwmav
L Provinsia di ROMA
Catasto Fabbricati

.Nﬁomwan mm Tﬁsow:.ﬁm@mmmw.“mom

INTESTATL

1 STEFANIN! Dine nato 2 .PELCHS:_U_NW, 12071271966 - " STEBNISETZ0A210Q* (1} Proprieta” per 2/18
2 & |STEFANINLT n:.@o nato a ALLUMIERE il 31/08/1949 : . STEFSTAIMIIAZ 1 OW* (1) Proprieta’ per 2/18
T3 ¢ | SrEFANING Graziella nate a ALLUMIBERE {1 19/08/154¢ - . STHGZLAOMSOAZ 1 0X* (1} Proprieia” per 3/18
4 7 STEFANIN Maria nata a ALLUNMIERE il 04/08/1962 - . - ~ STEMRABIMALA2 [OP¥ (1}-Proprieta’ per 3/18
- 5 7 |STEFANINI Maria Ritanarta o ALLUMIERE i1 28/10/1934 STFMITI4R68AZI0K* (1} Proprieta’ per 2/18
O STEFANENI Riccardo nato a ALLUMIERE 1| 05/08/1914 STFRCR{4MOGAZ [DX*

Unitd immobiliare dal 22/02/2002

(1) Proprieta” per 6/18

N. - - DATI IDENTIFICAT HS | DATI B CLASSAMENTO DAT] DERFVANTI DA
T 3 A K . N ." N N
Sezione m Foghio H.,ﬂ_...mna:u Sub | Zona | Micre | Categoria i Classe ” Consistenza Rendita

‘. Urbang : .- ' Cens, 1 Zona _ . . o

1 o 28 266 020 ¢ 7 Alt .3 3,5 vani Ruro 198,84 VARIAZIONE NEL-CLASSAMENTO del 22/02/2002n .
_ i 7464 ,1/2002 In atti dal 22/02/2002 (protocollo n. 163157)

. i i VARIAZIONE DI CLASSAMENTO

Indirizzo IVIA DELLAC _ﬂmwcwmﬂ@# pigno: 1; ' T o

Annotarioni

classamento proposto con decaesi §tenmini di eyl all'art 1 roa.a_mu a M. 701/94)

Sttyazione dell'unitd immahiliare dal 01/02/2000

Notifica - o : . [ Partita

N, . DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO : DATI DERIVANTI DA
Sezione. | Foglio | Particella "I Sub ‘| Zona i Micro | - Categoria | Classe | Cousistenza Rendita
Urbaga . _ Cens, | Zona : ) . . : o
1 4 . 28 ) m 660 502 " S OAM 3 3,5 vant - ' Eure 198,84 VARIAZIONE del 01/02/2000 n . PO0469 .1/2000 in atti dal
. ’ i . ] 1 | ] L. 385,000 01022000 VARIAZIONE PER CLASSAMENTO ,
“Indirjzzo ) . [, ViADELLA REPUBBLICA piang: | Co
110000372 - [Mod.58 |-

Annotazioni

| elassamenta proposto (DM, 701/94)

* Copdice Fiscale Validat in Anagrafe Tributaria

0 Owif .ZOA COMMERCLE &CNN»,/me TH L& 9&. DPR 10 luglio 1951 5. 305) - meQOW.




Servizi Catastali

ntrate

Ufficio Provinciale di Roma - Territorio

Visura per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 14/11/2013

Data: [4/11/2013 - Ora: 12.49.12
Visura n.: RM1049955 Pag: 1

Fine

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di ALLUMIERE ( Codice: A210)
Provineia di ROMA
Foglio: 28 Particella: 79

DATILIDENTIFICATIVI

Area di enti urbani e promiscui

DATI CLASSAMENTO

DATI DERIVANTI DA

M.
Foglia Particella Sub | Porz Quakitd Classe Superficis(m®) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrado
1 28 79 - ENTE 70 | Impianto meccanografico del 10/11/1976
URBANO _ I S B,

Notifica 7 I Partita [ |
Unitd immobiliari n. | Ricevuta n, 303713 Tributi erariali: Eure 1,00
Visura ordinaria Richiedente: CERVONE




Ufficio Provinciale di Roma - Territorio

Servizi Catastali

Visura per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 14/11/2013

Data: 14/11/2013 - Ora: 12.49.41 Fine
Visura n.: RM1049965 Pag: |

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di ALLUMIERE ( Codice: A210)
Provincia di ROMA
Foglio: 28 Particella: 266

Area di enti urbani e promiscui

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio ﬁ Particella Sub |Porz Qualitd Classe Superficie{m*) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 28 266 - ENTE 0 67 "Tabella di varjszione del 31/01/2008 n . 517 .1/2008 in
) URBANO atti dal 31/01/2008 (profocollo n. RM0143699) -
“ o ) BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
Notifica “ 7 Partita
Annotazioni {eseguito allincamento con neeu
Unitd immobiliazi n, | Ricevuta n. 303714 Tributi erariali: Euro 1,00

Visura ordinaria

Richiedente: CERVONE -




) . Data: 14/11/2013 - Ora: 12.49.12 Fine
Utficio Provinciale di Rom - Tersitorio Visura per immobile Visura n.: RM1049955 Pag: 1

Sevini Catmstel Situazione degli atti informatizzati al 14/11/2013

- . h . - ....i.lJn_.
Pati delia richiesta iComune di ALLUMIERE ( Codice: A210}) . _
Provincia di ROMA _

Catasto Terreni |Foglio: 28 Particella; 79 _

Area di enti urbani ¢ promiscui

. DATLIDENTIFICATIVI DATL CLASSAMENTO

DATI DERIVANTI DA
[
Foglio Particeila Sub | Porz CGualita Classe Superficie(m?} Deduz Reddito "
- T N Dominicale Agrario o
1 28 79 [ - ENTE Imipianto meccanografico dal 10/1(/1976

o o URBANO

ﬁzammﬁ _ o {Partita [ 7 ]

Unita immobiliari n. 1 Ricevuta n. 303713 Tributi erarizli: Euro 1,00

Visura ordinaria Richiedente: CERVONE




Utficio Provinciale di Roma - Territorio

Servizi Catastali

Dati della richiesta

|
i .
:Catasto Terreni

Comune di ALLUMIERE ( Codice: .»N_HS

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 14/11/2013

Provincia di ROMA
Foglio: 28 Particella: 266

Area di enti urbani ¢ promiscui -

Data: 14/11/2013 - Ora: 12.49.41
Visura n. RM 1049965 Pag: |

Eine

Unitd- immoebiliar n.

Yisura ordinaria

]

Ricevuta nn, 303714

Richiedente: CERVONE

Tribuli erariali: Euro 1,00

Tll?u..l!i-..lm_ii.w _\wmw_ﬂ._.ﬂ@./jd | . DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA llll._
Foplio ! Particelln Sub | Porzi Qualith Classe Superficie(n®) ; Deduz Reddito
R f L ha are ca i Dominicale Agrario
o 1 28 _ 166 - ENTE o 67 | - Tabella di variazione del 31/01/2008 n.517.1/2008 in
_ ! URBANO I jati dal 31/01/2008 (protacolio n . RMO143699)
e i : ‘ SR PO BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
| Notifica | | Partita i1 _ ,
Annotazioni itg allincamento con neeu : e I
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STUDIO LEGALE

Avv, PIETRC FEDERICO
Via Velletri n. 35 - 00198 ROMA
TEL. 06-83305606 ~ Fax 06-5848910

Roma, 17 settembre 2010

RACCOMANDATA AR,
Aiiticipata s mezzo fax n. 0766/96013

ETTTTTT NTAGRARIA IlLrno
L olERE ] Pres, Dott. Aldo Frezzn
- Universitd Apraria di Allumiere
20 SET 2010 c.a. Dott, Luigi Arbebani
— Pinzzn della Repubblica n. 29
AR catapy ] S 00051 Altmiiers  (RM)

Oggetto: parere conseguente a incarico della Deputazione Agraria di Allumiere conferito con
delibera n. 14 del 11 febbraio 2010 in tema di alienazioni di cui alla Legge regionale n. 1/86 e
successive modifiche :

Con Ia presente nota si risponde at quesito sub a) dell’incarico di cuf alla delibera in oggetto,
con riserva di esprimers scparato parere in ordine al punto b) del medesimo incarico Hpuardante i1
destino delle aree di sedime degli immobili rurzli correlati alla conduzione del fondo dal punto di
vista della sistemazione degli usi eiviel in merito alle istanze di legittimazione & del rolativo accata-
stamento presso ' Agenxia del Territorie.

In particolare si intende rispondere al guesito dell'Ente agratio, presso il quale sono state
presentate numerase domands di alienazione ai sensi della originaria formulazione deli’art. 8 dellz
Legge regionale del Lazio n. 1/86 con acquisizione anche delle relative perizie da parte del Perito
Demaniale norainato dalla Regione Lazio & ad oggl ancota in attesa del provvedimento di aliena-
zioue dell’Ente agrario, anche a causa di un parere rilasciato dal Dipartimento Economico Occupa-
zionale, Direziono Regionale Agricoltura, Ufficlo Usi Civici ¢ Demanio Collettivo della Regions
Lazio prot. n. 101701 del 11 giugno 2009 inviato per casi analoghi all'Universit Agraria di Allu-
miere,

It Dircttore Regicnale dell’ Agricoltura &l quesito se “su y» demanio civico ricadente in ZP§
di fatto & preclusa ogni forma di alienazione in ordine all'applicazione della Legge regionale n.
6/2005 e 1172005 (il caso prospeftato riguardava persino Passenza di abusi edilizi su un fondo ori-
gineriamente ritenvto di appartenenza sl patrimonio disponibile del Comune, poi accertato come
demanio civico a seguito di sentenza commissariale), ha citato un parere della Direzione Regionsle
Affari Giuridici e Leglslativi della Regione del 17 marzo 2008, pervenuto alla Direzione Agricolty-
ra con prot. n, 44254, cosl motivando: “in presenza di una ZPS trova applicazione il comma IV
dell’art. 8 della Legge regionale n. 1/86 nella nuova formulazione introdotta dalla Legge reglonale
n. 11A05 che esclude la possibilitd di alienazione, sia di nuove, sia del ¢.d. consolidamento a poste-
riori per le aree di proprieta collettiva di uso civico ricadenti, fra le altre, nelle zone a protezions
speciale. Questa disposizione si gpplica anche alle domande precedentemente proposte in guanto le
dispesizioni di cui all’art. 13 della Legge regionale n. 6/05 si riferiscono esclusivamenie alla stessa
legge regionale ¢ non alle fattispecie disciplinate in diversi e/o atti normativi, come nel presente
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caso, la Legge regionale n. 11/05%. 1.a nota ha concluso, pertanto, che anche nel caso concreto fosse
“preclusa ogni forma di alienagione”,

Per poter esprimero il presente parere sono state pettanto esaminate sia Ja nota del 17 marzo
2008 n. 44254 della Direzione Affari Giuridici, sia altra nota del 20 maggio 2008 inviata a totti i
Comuni, Universita e Associazione agrarie del Lazio dalla Direzione Regionale Agricoltura p,
75263, sia, infine, la pii recente nota del Dipartimento Istituzionale, Area Avvoestura della Presi-
denza della Giunta n. 65198 del 20 givgno 2009 inviata serupre alla Direzione Reglonale Agricoltu-
ra.

L*orientansento degli Uffici regionali risulta univoco nel senso che “per i procedimenti di a-
Hengzione di demanio civico edificat! abustvamente le cui domande erano state presentate prima
della data in vigore della Legge regionale n, 6/2005 e ber i quali era inizicta In procedura di con-
dono e redatta la perizia tecnico-estimativg si applica la normativg del previgente art. 8 (co, 1])
della Legge regionale n. 1/86 come interpretata autenticamente ai sensi della Legge regionale n,
19/97 fatta salva Vipotesi in cai la sanataria now siy staia ancora concessq ¢ #on sia possibile
concederla ai sensi della Legge regionale n. 12/2004 in tema di definfzlone di illeciti edilizi, poi
chd in tale ultimo caso Palienazione non & consentita”. Infatti per ¥ Avvocatura regionale sarehhe
determinante ai fini di tale Interpretazione la Legge n. 12/2004 il cul att, 3, co. 1 lett. b), come mo-
dificato dall’att, 35 della Legge regionale 9 dicembre 2004 n. 18, sancisee: “fermo restando gquanto
previsto dall'art, 32, co. 27, del D.L. n. 269/2003 ¢ successive modifiche, dall’art. 32 della L. n
87/85, come da ultimo modificato dall’art 321, co. 43 del citato 268/2003, nonché dall'art, 33 del-
la L. n. 47/85 non sono comungue suscettibili di sangtoria... le opere di cul all'art, 2, co_1_realiz-

ate anche prima dell'apposizione del vincolp in assenza diffarmitd del titolo abilitativo edili-

glonali e provincialt”,

L'interpretazions della Regione Lazio non sembra condivisibile. A tal fine pud essere utile
ricordare che la recento Legge n, 6 del 27 gennalo 2005, put prevedendo al co. 4, poi modificato
dalls Legge n. 11/2006, il divieto di alienszione dei terrent proprieta cotlettiva di ugo civico “w-
cadenti in aree sottoposte a vincoli paesistict diverst da quelli di uso civico”, all'art, 13 ha stabilito
ung diselplina transitoria, nel quadro di una generale tevisione della Legge i, 1/86, prevedendo e-
spressamente che “fe miedifiche df cui alla presente legge si applicano anche alle domande pre-
sentate prima deilentratu in vigoie delly legge stessa per Ie quuli non sia steta redatta la perigia
tecnico-estimativa”.

Tele norma riguarda sostanzialments le domande di alienazione precedenti aila Legge n,
6/2005, presentate sia aj sensi dell’originaria formulazions defl’art, 8 Legge n. 1/86, sia in base alle
successive Leggi n. 57/96 e n. 19/97 oggi abrogate dall’art. 14 Legge n. 6/05. La Legge regionale n.
19/97 di interpretazione autentica del co. 11 della Legge n. 57/96 sanciva in particolare che i/ com-
ma 11 dell'art. 1 della Legge regionale 17 dicembre 1996 n. 57 laddove prevede che non possoniv
essere comungue alienati terreni di proprietd collettiva siti in parchi o riserve nazionali o regiongli

& inferpreiato autenticamente nel senso che 51 riferisce a ferreni su cui insistono costruzioni non

debliamente assentite dall'Ente tifolare realizzate dopo 1 Yistituzione dei parchi e delle riserve na-
Hopall v regiongli”,

L'art, 13 cit. nel far salve le domande di alienazjone con perizia estimativa gid eseguita, sot-
ttacndola alla nuova disciplin, ha anzitutto recepita Ia possibilita di alienazione per i tetreni con
costruzioni abusive realizzate prima dell*apposizione del vincolo ¢, disciplinando in modo distinto e
con propi etfotti giuridici la fase della domanda e della istruzione della pratica fino alla perizia e-
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stimativa, ba introdotto nel procedimento di alienazione un criterio che esclude V'applicazione del
principio fempus regit actum. B’ suffieiente a tal proposito ricordare che secondo il tuttora fonda-
mentale testo deflo Zanobini “ove st fratfi anzichd di un rapporio o di una situazione gluridica, di
un procedimento, ciod di una serie successiva di operazioni tendenti alla formazione di un atto
amministrativo o giurisdiziondle, guall il procedimento di espropriczione per pubblica utilitd,
D'espletamento di un concorse a un pubblico impiego, la decisione di un ricorso contenzioso, al
legge che eventualmente entti in vigore durante 1l relativo svolgimento, ritenendosi l'espressione di
una esigenza di inferesse pubblico, & destinata ad entrare immediatamente in vigore, prevalendo su
guella precedente, Tuttavig, se i procedimentp copst] di varie fasi distinte ¢ elaseuna produttiva
di effetti pinridici, anche solo in parte indipenden I, clascunt fase deve compiersi secondo la le
ge vigente al momento dell'atto che 1 ha dato inigip” (G. Zenobini, Corso di diritto amminisirati-
o, vol. I, Milano 1958, p. 105). E* quanto & avvenuto nel ¢aso in esame con la sottoposizione alla
nuova discipling di cui all’art, 8 della Legge 1. /2005 esclusivamente delle “domande presentate
prima dell‘entrata in vigore della legge stessa per le quali non sia stata redatia Ia perizia techico-
estimativa®, il che consente I’argomentazione a confrario che ove sia stata redatta detta perizia lo
domande anterioti all’entrata in vigore della legge sono disciplinate in base alle normative proce-
denti & ancor pid cid va sostenuto ove sl considerd il nesso imprescindibile fra domanda di sliena-
ione e sanabilitd in base alle legel di condono che si sono suceedute dal 1985, fatta sceezione come
vedremo per I"ultimo condono del 2003 e por ia relativa legge reglonale di applicazione n. 12/2004,
Tali normative anterior] alla Legge n. 6/2005 disciplineranno anche i casi di divieto di alienazione,
sancitl rispettivamente dal co. 4 dell’art, 8 Leggo n. 1/86 e dal combinato disposto degli atit. 1, co,
11 Leggen. 5796 ¢ 1 Logge n. 19/9°7, ove non sussiste alcun riferimento si monumenti naturs, ad siti
di importanza comunitaria o alle zone a protezione gpeciale dt cud atl*art. 1 della Legge n. 11/2005.

Tale dato nop & sfuggito at pit recents parere dell* Avvocatara del 2009, che ha ravvisato
nelle norma transitoria della Legge n. 6/05 “/a ratio ad essd sotfesa che consiste nella volontd del
legislatore regionale di evitare che § nuovi eriteri per la Bguidazione degli usi civici potessero veni-
re applicati anche qualora fosse stata proposia lo relativa domanda e vedatta lu relativa perizia
tecnico-estimativa®™; peraltto non ne ha tratto le debite conelusioni. Nel citato parere del 20 glugno
2009, oltre a richiatnare erroneamente il principle ghuridico del fempus regit acium (secondo il qua-
le 1z disciplina degli atti va rinvenuta jella normativa vigente s1 momento dell’emanazione degli
stessi e quindl per D'alienazione al momento della delibera deli*Ente), &i sostieno espressamente che
il oo, 4 dell’art, 8 della Legge regionale o, 1/86, come modificato dall’art, 1 della Legge n. 11/2005,
“non pud non trovare applicazione anche alle domande precedentemente proposie, o nulla valendo
V'eventuale rickiamo all’art. 13 della Legge regionale n. 6/05 che testualmente contempla di trova-
re applicazione af casi previsti dulla Legge vegionale n, 6/03 ¢ non alle fattispecie disciplinate in
diverst e/o successivi atti normativi, come nel presente caso, la Legge regionale n. 11/05”. Secondo
1a Regione infatti, risultercbbe “chiaro che la Legge regionale n. 11/05 non va a novellare la Legge
. 6/05 da cui si ricava la su citata disciplina fransitoria prevista dall’art. 13, benst modifica la
Legge regionale n. 1/06".

'Tale tesi non appare parimenti condivisibile. Anzitutto Yart. 1 della Legge n. 11/05 indica
come oggetto dell’intervento espressamento 1a “modifica al co. 4 dell'art. 8 della Legge regionale 3
gennaio 1986 n. 1, come d¢ ultimo madificato dall’art. 8 deliz Legge reglonale 27 gennaio 2005
n. 6 divenendo cosi parte infegrante della suddetta lspge e quindi rimanendo assoggettato ad una
interpretazione sistematica che non pud che sottoporlo alla discipling transitoria dells medesima
legge, necessaniaments compatibile con il co. 4.

Tn realfd il vigente co, 4 dell’art, 8 prevede che “non possano comungue essere alienati | ter-
reni di propriet collettiva di uso civico ricadentt in aree sottoposte a vincoll imposti sulla base di
leggi statali e reglonali a tutela del parchi e delle aree protefie nazionali, regionali ¢ provinciali,
dei monumenii naturall, dei siti di importanza comuritarie e delle zone a protezions speciale” so-
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stituendo in tal mado la ptecedente normativa della Legge 1. 6/2005 chie in modo pid generico, ma
con portata sostanzialmente analoga, sanciva che “non possono essere comungue alienati i terreni
di proprieti colletiiva di uso civico ricadenti in aree sottoposte a vincoli paesistici diversi da quello
di use civico”, Sostenere il contratio significherebbe togliere ogni contenuto alla disposizione tran-
sitoria di cui all’art. 13 della Legge n. 6 che si riferisce certamente all'istituto dell’alienazione ed al
relativo procedimento, compreso i} rinvio alle perizie estimative dei periti regionali, ¢ che non risul-
ta affafto abrogato dalla Legge n. 11/2005, Sembra difficile sostenere, del resto, che il precedente
tichlamo alle aree sottoposte a vincoli paesistici non comprends parchi, monymenti naturali, ZPS e
SIC, in una continuitd della disciplinia del divieto di alienazione che rissle al co. 4 dell’att, § Legge
1. 1/86 ¢ all’identico art, 8, co. 11, cosl come modificato dalla Legge regionale n. 57/96. :

L conclusione, secondo 1'opinione dello scrivente, non pud ¢he ¢ssere una letturs del
¢, 4 dell’art. 1 della Legge n. 11/2005 all’interno delia normativa complessiva di cai alla Leg-
ge n, 6/2605, e quindi con 1a previsione di ung norma transitoria che non pud che coinvoigere
anche 'odierna formulazione dei divieti di alienazione. Cid comporta che, per le domande di

alienazione che rizulfing presentate depo Pentrata in vipore della Legge n. 62005, pubblicats

sul BUR n. 4 del 10 febbraio 2005, sussista il divieto di alignazione, mentre per futte le altre
domande che siano state presentate prima dell’entrata in vigore di tale lepwe ¢ per le quali sia

stata redatta Ia perizia tecnico-estimativa dei periti regionali, il divieto non sussista ¢ PEnte

ben poird portare a termine il procedimento come disposto dal tests sttusle dell’art. 8 della
Legge n, 6/2005,

Le conclusioni di coi sopra debbono perd rssere peraltro meglio specificate relativarments al-
le domande di alienazione che si riferiscano ad ipotesi di condono edilizio non concedibile af sonsi
della Lugge repionale 8 gennaio 2004 n. 12, ait. 3 che prevede specifiche canse ostative al rilascio
della concessione edlizia in sanatoria,

Sevondo 1a Regione Lazio tale conclusione negativa doviebbe valere in via generale per tut-
te le domande presentate prima dell’entrata in vigore della Legge regionale n. 6/2005, ivi comprese
quelle per le quali era stata iniziata la procedura di condono e tedatta la perizia tecnico-gstimativa in
base alle leggi xegionali precedentt, quando sussista I’ipotest ostativa di cui all’art. 3, co. 1, lett, b)
della Legge in esame, prima riportata citando il purere della Regione Lazio: “gualora ... sia stata
presentala, prima dell'entrata in vigore della Legge regionale n. 6/2005, domanda di alienaziore di
terreni dl demanio civico edificati abusivamente rientranii nelle fotiispecie dell’art. 3, co. 1, Ielt. b)
della Legge regionale n. 12/2004, se la pratica di condono non st & conclusa e ricade sotto 'ambito
operative della stessa Legge regionale n. 12/2004, deve ritenersi, in omaggie al principio della
successione delle leggi nel tempo, che sia esclusa lg possibilitd di alienare i suddetri terreni. Infat-
t, primo presupposto previsto dalla Legge regionale n. 1/1986, anche nel testo antecedente alla
modifica dettata dalla Legge regionale n, 6/2003, & che per poter procedere all ‘alienazione dei ter-
reni di proprietd collettiva di uso eivico edificati abusivamente & necessario che si tratti di opere
susceltibili di sangiorid” (v, parets della Direzione Reglonale Affarl Gimidici e Legislativi del 17
marzo 2008, pervenuto il 24 marzo 2008 alla Direzione Agticoltura, prot. 44254).

La conclusions non pud essere condivisa perché non sussiste aleuna ipotest scontata di suc-
cessione delle leggi nel tempo fia § vard provvedimenti di condono, le cui norme notoriamente pre-
vedono tra I'altro grandi differenze non solo nella tipologia degli sbusi sanabili, ma enche nel regi-
me dells cause ostative alla ganatoria edilizia. B* sufficiente ricordare che i vincoli che nel vigente
art. 3, e, 1 lett. b) cit., nelia prima Legge nazionale n, 47/83 mappresentavano sole un'ipotesi di i-
nedificabilith relativa, rimuovibili ai fini del condono con il riluscio dei pareri degli Enti preposti ai
sensi dell’art. 32 della Legge n, 47/85 e quindi sanabili, X vari condoni che si sono succedut] nel
tempo §i sono raccordati fra di loro solo mediante il tichlamo espresso a singole norme rtenuts
compztibili con la nuova disciplina e la posizione giuridica di ohi richiede il condono in via di prin-
¢ipio non pud che esgete presa in ésame, se non con riferimento alla normativa cul [a domanda si
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riferisce. Pertanto Ie domande di condono presentate subito dopo Pentrata in vigoto della Leggs n.
47/85 non possono che csserc esaminate alla luce di detta normativa,

Tali principi trovano conferma anche nel D.L. 12 Inglio 2004 n. 168 convertito, con modifi-
cazioni, dalla Legge 30 luglio 2004 n. 191, che ha attribuito alla legislazione reglonale la possibilitd
di stabilire che le domande presentate fino al 7 kuglio 2004 non siano salvaguardate agli effetti am-
ministrativi e civifistiel ¢ debbano essere ripresentate in base slle nuove norme regionali, fermo re-
stando che, se Ia legge regionale non disponga in tal senso, dette domande restano salve a tutti gli
effetti. L'art, 10 della Legge regionale n. 12/2004 cortettaments si limita a disciplinare la sorte delle
sole domande di concessione in sanatoria presentate ai gonsi dell’art, 32 del D.L. n. 269/2003 e suc-
cessive modifiche prima della sua entrata in vigore, & non presentate in o¢casione di precedenti
condoni. Anzi la norma detta esclusivamente “disposizioni af fini dell’attuazione nellPambito del
territorip regionale delln sanatoria degli abusi edilizi prevista dall’art. 32 del D.L. 30 settembre
2003 n. 169" ¢ successive conversioni e modifiche. Pertanto le cause ostative di cul all’art. 3 della
Legge n. 12/2004 riguardeno soltanto le domande di condono edilizio presentate dopo i1 D.L. 30
setternbre 2003 n. 169, senza consentire alcuna interpretazione ostativa per tutts le domande pen-
denti in base ai precedentt condoni. Cid in particolare vale per le domande di condono connesse alla
prima applicazione deli’art. § della Legge tepionale n. 1/86 che intervenne subito dopo 1a Legge n,
47/85 ¢ che rappresentano probabilmente il maggior numero di procediment di alienazione penden-
t e siouramente quelli che hanno possibilitd di aver visto esaurite la fase della redazione della peri-
ziz estimativa,

Conclusivamente il parere degli Uffici regionali pud essere ritenuto valido solo in ceso di
domande disciplinate dalla Yegge regionsle 8 novembre 2004 n. 12 pubblicata sul BUR, supple-
mento ordinario n. 5 del 10 novembre 2004 n. 31, poco tempo prima dells entrata in vigore della
Legpe n, 6/2005,

Rispondendo, pertanto, in via tiassuntiva e conclustva al quesito della Deputazione Agraria
dell'Universitd Agraria di Allumiere si precisa quanto segue:

1. il co. 4 dell*art, 8 della Legge regionale n. 1/86, ogei vigente nel testo modificato dall’art.
1 della Legge regionale 18 febbraio 2005 n, 11, per il quale “non possono comunque essere alienati
1 tervenl di proprietd collettiva di uso civieo ricadenti in aree sottoposte a vineoli imposti sulla base
di leggi statali e regionall a tutela dei parchi e delle aree protette nazionall, regionall e provinciali,
dei monumenti naturali, dei siti di importanza comunitarie ¢ delle zone a prolezione speciale”, in
quanto medifica il co. 4 dell’art. 8 della Legge regionale n. 6/2005, non si applica, ai sensi
dell'art. 13 di tale ultima legge alle domande presentate prima della data di entrata In vigore
della legge stesaa pex le quali sia stata redatta Ja perizia fecnico-estimativa prevista dslla nox-
mativa precedente (Legge regionale n. 1/86, Legge vegionale n. 57/96 ¢ Lepge regionale n.
19/97), norme esclugivamente applicabili, quindi, a tali domande anteriori.

2, Le domande di allenszione presentate prima dell’entrata in vigore della Legge n. 6/2005,
per le quali sia siata redatta la petizia tecnico-estimativa ¢ riguardino edifici sanabili in base alle
normeative anteriori all’ultimo condono, nen ttovano ostacolo nella normativa prevista datia Legge
regionale 8 novembre 2004 v, 12 art. 3, co, 1 lett, b), contrariaments a quato ritenuto dalla Regione
Lazio, salvo che non concernano abusi edilizi per § quali siz stata presentata domanda di ssxa-
toria nazionsgle o reglonale in base all’ultimo condono di eni alart, 32 del D.1.. 30 settembre
2003 n. 269 converfito nella Legge 24 novembre 2003 n. 326 e incorrano quindi nelle cause o-
ptative di cui all’art, 3 cit..

3. Conseguentemente, poiché la competenza in materia di domande di alienazione & attibui-
ta anche alle Universitd ed alle Associnzioni Agratie, olite che ai Comuni e a Fraziond dei Comuni
per i terreni di rispettiva competenza, ove le consideraziond di cul sopra vengano condivise, spetterd
agli Organi dell'Bnte agrario stabilire con apposita delibera § critert accolti per Iemanazione delle

5




17 SET. 2010 14:48 AV, PIETRO FEDERICO RO 26

delibere relative alle domande correlats da perizia estimativa alla daia di entrata in vigore della
Legge, con I'invio, ove ritenuto opportuno all*Ente Regione ed ol Comune della relativa delibera,

Allo stato, i presenza di meti pareri giuridici dell’Ente Reglone nou si ritiene che sussistano
i presupposti per un’azione legsle non essendo provvedimenti che rapprosentino un ostacolo
allesercizio delle fimzioni attribuite all’Bnte dalle logpi regionali in materia.

Rimanendo a disposizions per qualsiasi chiarimento in merito, porgo i pi cordiali satuti,




UNIVERSITA’ AGRARIA DI ALLUMIERE

PROVINCIA DI ROMA

*eRkkkk

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO

n° 21 del 29 GIUGNO 2016 con oggetto:
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1. Parere favorevole in ordine alla sola regolarita tecnica sulla proposta di deliberazione di cui
all’oggetto. .
Il Responsabile del Settore Tecnico
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2. Parere favorevole in ordine alla sola regolarita contabile sulla fn;ppéosta di deliberazione di cui
all’oggetto. V)
Il Responsabile dEt;: ettore Contabile
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3. Tl Responsabile del Settore Contabile Finanziario attesta I’esistenza della relativa copertura
finanziatia dell’impegno di spesa di cui alla deliberazione in oggetto ai sensi dell’art. 153,
comma 5, del D.Lgs. 18 agosto 2000, n°® 267.
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11 presente verbale viene letto, approvato e cosi sottoscritto:
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Si attesta che copia della presente deliberazione viene pubblicata all’ Albo pretorio di questa Universita Agraria
per 15 giorni

consecutivi a partire dal ..... A prot. n° cg%g%
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ESECUTIVITA

La presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva per decorrenza di termini ai sensi dell’art. 134, del Decreto
Legislativo 18.08.2000 n® 267.
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